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A. PRESENTATION DE LA DEMARCHE DU PLUI

1. UNE DEMARCHE CONCERTEE D’ELABORATION DU PROJET DE PLUI

Le projet de PLUi a été le fruit d'une longue démarche de travail au sein de la commission urbanisme et de concertation avec les personnes publiques associées (services de
I'Etat, Chambre d’'agriculture, Département, ...), les acteurs du territoire (et en particulier les représentants du monde agricole) et les habitants du territoire.

Ainsi, les réunions de travail et de concertation suivantes se sont succédées entre mai 2015 et décembre 2018 de la maniére suivante :

1.1, Participation des élus

Au-dela des séances de travail en commission urbanisme, des comités techniques et des réunions de présentation en comité de pilotage, les ateliers et rencontres
suivants ont eu lieu avec les élus communaux :

e Le 22 juin 2015 : atelier auto-évaluation avec les élus : « état des lieux de notre territoire aujourd’hui »

o Mai a Juillet 2015 : rencontre individuelle et visite terrain avec chaque commune

o 17 septembre 2015 : deux ateliers sur les potentiels (dents creuses, vacance, friches, changements destination)
e 27 octobre 2015 : atelier paysage : « lecture de nos paysages ».

Cet atelier, animé par des paysagistes, avait pour but de sensibiliser les élus a la lecture
et a la compréhension de la diversité de leurs paysages.
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e Le 15 février 2016 : ateliers avec les élus sur les enjeux : « Notre territoire demain ». Cet atelier s'est déroulé sous forme de 6 groupes de travalil, répartis en

3 thématiques, qui étaient les suivantes :

o  Un développement harmonieux et qualitatif de I'urbanisation future : la valorisation de la qualité de vie et de I'identité du territoire (mixité,

lien social, dynamique associative ...)

o La préservation des patrimoines du territoire (paysager, environnemental, biodiversité, béti ...) conciliée au développement urbain

o Laffirmation et/ou le renforcement des dynamiques économiques, I'organisation et I'optimisation des mobilités et déplacements
Les résultats de cet atelier ont permis de construire la trame du futur PADD et d’associer au maximum les élus a I'écriture de ce document, socle de leur futur
PLUI.

Ci-dessous : exemple de cartographies des enjeux réalisées dans les groupes thématiques de travail entre élus.

10 avril 2017 : journée de permanence pour finaliser, avec les communes, la traduction locale des orientations du projet de PLUi

11 Mai 2017 : réunion technique de lien avec ’AVAP de Villebois-Lavalette

4 juillet 2017 : réunion juridique sur la présentation du nouveau réglement

Février/Mars2018 : Rencontre individuelle avec chaque commune « questions/réponses » autour du zonage et du réglement

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 4
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1.2, Participation de la population

Les habitants du territoire d’Horte et Lavalette ont régulierement été tenus informés de I'avancement de la démarche PLUi. A chaque étape clé, une réunion publique a été
organisée, avec une présentation de I'état d’avancement du projet et ensuite un débat avec la population.

o 7 janvier 2016 : réunion publique de présentation du diagnostic (environ 120 participants). Les sujets abordés ont porté plus particuliérement sur :
o  Rapprochement avec le Parc Naturel Régional Périgord-Limousin ?

Valorisation de la Nizonne

Quelle durée de vie du PLUi ?

Quel intérét du PLUi ?

Place de la population dans le projet ?

Problématique de la vacance

Intégration des nouvelles constructions agricoles

O O O O O O

o 27 septembre 2016 : réunion publique de présentation du PADD (environ 60 participants). Les sujets abordés ont porté plus particuliérement sur :
o Laréhabilitation du patrimoine ancien et le devenir de la vacance

Crainte quant a une réglementation trop « contraignante » du PLUi

Quid du maintien du commerce en dehors du pdle central de Villebois-Lavalette ?

Quel avenir pour le PLUi si fusion avec la CdC voisine de Tude et Dronne ?

Difficulté a retenir les touristes de passage

Quel devenir pour les documents d’urbanisme en vigueur (cartes communales notamment)

O O O O O

e 20 novembre 2018 : réunion publique de présentation du zonage/réglement/OAP (environ 100 participants). Les sujets abordés ont porté plus particulierement
sur:

o  Quelle régle pour les tiers en zone naturelle et agricole
o Quelle protection pour les cones de vue ?
o  Protection patrimoniale et énergies renouvelables

La population locale a également réguliérement été informée sur 'avancement du PLUi via :
e Une information orale relayée par les maires des communes lors de leurs voeux a la population tout au long des quatre années

e Des informations dans les bulletins communaux
o Des articles dans la presse locale a chaque étape importante de I'avancement de la démarché (Cf. docs joints)

e Des informations sur le site Internet de la CdC

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 5
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Des panneaux d'exposition reprenant les principaux éléments présentés du diagnostic et du PADD ont été réalisés et exposés dans des lieux fréquentés par le public :

1: Diagnostic paysage & environnemgnt 2- Diagnostic paysage & environnement 3- Diagnostic urbain & habitat 4- Diagnostic urbain & habitat
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1.3 Participation des jeunes du territoire

Dés le lancement de la démarche PLUi, les services Enfance-Jeunesse de la Communauté de Communes se sont mobilisés pour engager des démarches de
mobilisation et de sensibilisation de la jeunesse locale sur la thématique « C’est quoi mon territoire ? ».
(Voir détail des interventions au niveau du bilan de la concertation, présenté dans la chemise 1a du dossier de PLUI)

v

Les jeunes d’Horte et Lavalette découvrent leur territoire

14. Participation des acteurs du territoire
Les acteurs du territoire ont également été concertés et associés a la démarche PLUi par le biais de rencontres thématiques :

e 22 juin 2015 : rencontre avec les acteurs économiques
o 24 juin 2015 : rencontre /avec le tissu associatif

Dans un souci de récupération d’'un maximum d'informations et également de sensibilisation, le lien avec le monde agricole s’est effectué par lintermédiaire de différents
dispositifs :
e 24 juin 2015 : rencontre avec les représentants du monde agricole « Portait de I'agriculture du territoire d’Horte et Lavalette et problématiques
majeures »
o Printemps / été 2015 : Envoi d'un questionnaire individuel & chaque agriculteur du territoire (selon liste établie avec chaque commune)
o 7 janvier 2016 : permanence pour rencontres personnalisées avec les agriculteurs (avec convocation envoyée a chaque agriculteur)

1.5. Echanges et rencontres avec les personnes publiques associées

Les Personnes Publiques Associées au projet de PLUi d’Horte et Lavalette ont été réunies a plusieurs reprises, aux étapes clés de ce dossier.

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 7
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Le 17 décembre 2015 : présentation du diagnostic. 19 personnes étaient présentes a cette séance. Les services représentés étaient les suivants : SIAH Sud-
Charente, CCI16, Chambre d'Agriculture 16, Syndicat mixte de I'’Angoumois, Cdc voisines, DDT16. Les interventions ont notamment concerné : (liste non
exhaustive)

Prise en compte des trames vertes et bleues, continuités écologiques a étudier

Tissu économique et part non négligeable d’autoentrepreneurs

Prise en compte des dynamiques économiques actuelles et des besoins des entreprises (déménagement de I'entreprise Nexon)

Plaine de loisirs communautaire : site de projet

Difficulté de recueillir des informations actualisées pour le diagnostic agricole (explication de la méthodologie prévue pour mobiliser au maximum le
monde agricole)

o Démarche participative autour du projet

Enjeux de visibilités et de préservation des cones de vue

Importance de la vacance

Tourisme et besoins spécifiques pour réussir a retenir les gens de passage

Le 25 avril 2016 : présentation du PADD. 15 personnes étaient présentes a cette séance. Les services représentés étaient les suivants : CAUE16, ARS, CCI16,
Animatrice Natura 2000 vallée de la Nizonne, chambre d’Agriculture, Préfecture_bureau de I'urbanisme, Membre de la CDPENAF, DDT16, CdC voisines. Les
interventions ont notamment concerné : (liste non exhaustive)

Intégration des orientations du SCoT de I'’Angoumois

Actions conjointes menées avec le PNR Périgord-Limousin

Modération de la consommation fonciére (étre en-dega de la consommation des dix derniéres années)
Repérage des possibles changements de destination : explication de la méthodologie et des critéres retenus
Développement de I'éolien et protection des paysages

Le 25 septembre 2018 : présentation des OAP, zonage et réglement. Environ 31 personnes étaient présentes a cette séance. Les services représentés étaient
les suivants : Instructrice ADS CdC, SDIS16, PNR Périgord-Limousin, UDAP16, CRPF Nouvelle-Aquitaine, ARS, Chambre d’Agriculture, Membre de la CDPENAF,
DDT16, CdC voisines. Les interventions ont notamment concerné : (liste non exhaustive)
¢ Distance d'implantation pour les nouveaux batiments agricoles
Protection de la ressource en eau et réglementation du secteur Ap
STECAL
Natura 2000 et secteurs Np
Réelle modération de la consommation d’espace mais discussion autour de certains choix d’urbanisation

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 8
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o Méthode de détermination des potentiels mobilisables
e Zonage EBC et exploitation forestiére

Novembre / décembre 2018 : rencontre/terrain avec la Chambre d’agriculture afin de faire le tour des différentes zones AU résidentielles.

A noter qu’a l'issue de cette rencontre, les élus ont retravaillé sur leurs choix de localisation de zone AU, dans un souci de limitation de
I'impact sur les terres agricoles.

A noter : Certaines PPA ont également assisté a de nombreuses réunions de travail autour du PLUI, notamment les chambres consulaires et la DDT16, qui ont
été rencontrées a plusieurs reprises en comité technique.

L'ensemble de cette démarche participative s'inscrit dans les objectifs fixés au sein de la délibération de prescription du PLUi, a savoir :

Information sur les bulletins communautaires et bulletins municipaux

Travail avec les communes pour parvenir & un document partagé

Rapprochement avec I'équipe du SCoT de I’Angoumois

Engagement de démarches de concertation avec la population, via notamment 'organisation de réunions publiques
Mobilisation des enfants et des jeunes du territoire, de la maternelle au collége, sur la thématique « c’est quoi mon territoire » ?

2. UN DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL ITERATIF

L’état initial de 'environnement a été réalisé en plusieurs phases :

>

De mai 2015 a décembre 2015 : réalisation de I'état initial de I'environnement

Cette phase a pour objectif de décrire la géographie de la commune, identifier les enjeux environnementaux selon une approche thématique, transversale et territoriale
(biodiversité et milieux naturels, pollutions et qualité des milieux, ressources naturelles, risques et nuisances, qualité du cadre de vie, patrimoine naturel et culturel, ...), de
hiérarchiser les enjeux environnementaux et de réaliser une synthése globale et enfin de définir les pressions subies par I'environnement dues aux activités humaines.

Cet état des lieux s’appuie sur une synthese des données qui ont été fournies par la commune et par des données libres d’acces mais est aussi le fruit du ressenti et de la
connaissance des élus et de la population. En effet, certains éléments évoqués lors des ateliers ont été intégrés. Des investigations de terrain ont été menées les 22 et 23 juin
2015 afin de compléter la connaissance du territoire et ainsi compléter 'analyse.

Le but de cet état initial n'étant pas d’étre exhaustif, il s’'agit d’une premiére analyse qui vise a étre approfondie pour certaines zones ou pour certaines dimensions de
I'environnement. L’état initial n'a, de ce fait, pas a étre détaillé au niveau de la parcelle sur tout le territoire.

>

Janvier 2016 a avril 2016 : élaboration du PADD

L’élaboration de I'état initial de I'environnement a mené a définir les enjeux environnementaux et paysagers permettant aux élus d’orienter leurs choix de développement.

>

Elaboration du zonage et du réglement

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 9
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Le réglement graphique et écrit devant étre le reflet du projet de développement de la commune tenant compte de I'environnement, des investigations de terrain supplémentaires
ont été réalisées afin de préciser les enjeux écologiques au droit des secteurs dits « a enjeux » : les zones pressenties a étre ouvertes a l'urbanisation, les secteurs ou des
projets peuvent étre conflits avec la préservation de la biodiversité, ...

Une visite supplémentaire a été réalisée :

- Le 19 janvier 2018 : prospections des futures zones a urbaniser

L'état initial doit permettre d’apprécier ensuite correctement les incidences afin de les éviter ou de les atténuer avant la mise en ceuvre du PLU et de faciliter son suivi. Il ne
s'élabore pas dans un pas de temps figé mais se précise a mesure de 'avancement du projet et de I'élaboration du PLU.

3. UNE EVALUATION ENVIRONNEMENTALE EN TOUTE TRANSPARENCE

Un document d’'urbanisme peut, selon les cas :
> Etre soumis & évaluation environnementale de maniére systématique ;
> Etre soumis & un examen au cas par cas a l'issu duquel I'autorité environnementale déterminera s'il doit ou non faire 'objet d'une évaluation environnementale :
> Ne pas étre concerné par ces procédures.

La procédure applicable dépend de cinq facteurs :
> le type de document d’urbanisme (SCoT, PLU, PLUi, PLUIH particulier, carte communale...) ;
le stade de conception (élaboration, révision, déclaration de projet portant mise en compatibilité¢, modification...) ;
I'ampleur de I'évolution du document par rapport a la version antérieure ;
la localisation du territoire couvert par le document d’urbanisme par rapport aux sites du réseau Natura 2000 ;
les incidences prévisibles sur I'état de conservation des sites Natura 2000 des actions autorisées par le document d’urbanisme.

V V V V

La Communauté de Communes de Horte et Lavalette étant concernée par cinq site Natura 2000 (Vallée de la Nizonne, Coteaux du Montmorélien, Vallée de la Tude,
Vallée du Né et ses principaux affluents et Vallée de la Charente entre Angouléme et Cognac et ses principaux affluents), le projet de PLUi doit faire 'objet d’une
évaluation environnementale.

La démarche d’évaluation environnementale permet de s'assurer que I'environnement est pris en compte le plus en amont possible afin de garantir un développement équilibré
du territoire. Elle est 'occasion de répertorier les enjeux environnementaux et de vérifier que les orientations envisagées dans le PLUi ne leur portent pas atteinte. Les objectifs
de I'évaluation environnementale sont ainsi de :

> Veérifier que 'ensemble des facteurs environnementaux a bien été pris en compte lors de I'étude du PLU,

> Analyser tout au long du processus d’élaboration les effets potentiels des objectifs et orientations d’'aménagement et de développement sur toutes les composantes de

I'environnement,
> Permettre les inflexions nécessaires pour garantir la compatibilité des orientations avec les objectifs environnementaux,
> Dresser un bilan factuel a terme des effets de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement.
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L'évaluation environnementale constitue un réel outil d'aide a la décision, qui accompagne la collectivité dans ses choix tout au long de I'élaboration de son document d'urbanisme.
Ainsi, elle ne vient pas remettre en question le projet, mais propose au contraire des outils pour 'améliorer. Elle doit donc étre amorcée dés le début, garantissant ainsi une
optimisation dans la conception du projet et une consolidation du dossier.

La méthodologie de I'évaluation des incidences du projet de PLU sur I'environnement se décline donc en deux parties : d'une part I'évaluation des incidences du PADD sur
I'environnement, c’'est-a-dire I'évaluation des incidences sur I'environnement du projet politique de la commune, et d’autre part I'évaluation des incidences sur I'environnement
du réglement graphique et écrit, c’est-a-dire 'évaluation des incidences sur 'environnement de la concrétisation du PADD.
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1. L’EXPLICATION DES ORIENTATIONS DU PADD

Le Projet dAménagement et de Développement Durables est I'aboutissement de toutes les réflexions et travaux menés en amont lors de la phase diagnostic et des différents

ateliers présentés précédemment. Il reprend ainsi les grandes orientations définies lors de ces séances de travail dans le respect des objectifs de développement durable
énoncés notamment par le code de I'urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du territoire d’'Horte et Lavalette a été congu de fagon a ce que chaque objectif soit défini sur la base d’un contexte
géographique et/ou fonctionnel plus large.

Ce projet daménagement et de développement durables (PADD) a été réalisé, en suivant le fil conducteur d’'un territoire cohérent et a I'identité affirmée, inscrit au sein d’'une nouvelle

collectivité territoriale, issue de la loi NOTRe (Communauté de Communes Lavalette Tude Dronne) et en cherchant a trouver un équilibre du territoire entre attractivité et proximité.
Le PADD se matérialise par quatre grands axes :

Axe 2 - A}{e4

1.1, Horte et Lavalette : un territoire « passerelle »

Ce premier axe se décline en deux orientations (chacune s'illustrant par des actions concretes) :

e Orientation 1 : Tirer avantage de cette position « a la croisée des chemins »
e Orientation 2 : Définir une complémentarité entre les différentes strates territoriales a I'échelle d territoire d’Horte et Lavalette
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Le territoire d’'Horte et Lavalette se situe a la croisée de territoires a forts enjeux et qui ont un impact direct sur son développement : I'agglomération d’Angouléme, notamment
pour son bassin d’emploi et en tenant compte des orientations générales du SCoT de 'Angoumois, le Parc Naturel Régional Périgord-Limousin, avec qui se développe des
actions environnementales et paysageres communes et le Pays Horte et Tardoire, avec qui le territoire d’'Horte et Lavalette partage une identité culturelle et patrimoniale
commune. A la rédaction du PADD, les élus souhaitaient également anticiper et accompagner la future fusion avec la Communauté de Communes Tude-et-Dronne (fusion
officialisée le 1¢" janvier 2017).

L'objectif des élus est que cette position « a la croisée des chemins » soit un levier d'opportunités et non un « entre-deux » a l'intérieur duquel il est difficile de trouver sa place.
Ce premier axe présente deux échelles, celle des liens avec les territoires voisins et celle intrinséque a Horte et Lavalette, matérialisée par une armature urbaine spécifique :

YAY  Un pole de vie central
<'O'> n pole de vie centra
£FA Synergie fonctionnelle

i:% Péles d’ultra-proximité
Maintien des activités et équipements en place et favoriser les relations intergénérationnelles

Pdles vitrines touristiques
Aires d’arrét, portes d’entrée du territoire

"X} Péles nature

Ressentir la proximité de I'eau, valoriser les atouts paysagers et patrimoniaux de ces secteurs.
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UN TERRITOIRE « PASSERELLE »

Objectifs du PADD Incidences

Eléments de Iétat initial

Critéres d’appréciatio

1. Tirer avantage de cette position « a la croisée des chemins » L'organisation des transports en commun pour relier le | Transports en commun
Horte et Lavalette se situé «a la croisée des territoire vers d’autres bassins de vie a pour incidence
chemins », dans laire dattractivitt et de | S'ouvrir vers lattractivit¢ de I'agglomération d’Angouléme, principal bassin d’emploi en | d’améliorer en termes de transport en commune
rayonnement du Grand Angouléme, partageant | s'inscrivant dans un schéma de mobilité & grande échelle et notamment dans les actions
une identité culturelle et patrimoniale avec le pays | développées dans le cadre du Schéma Départemental de mobilité. La sauvegarde et la mise en valeur du patrimoine estun | Cadre de vie
dHorte et Tardoire et menant des actions | Anticiper notamment la mise en service de la LGV en organisant les déplacements vers la | atout a la fois pour le cadre de vie des habitants et un | Tourisme
touristiques communes avec la Dordogne. gare d’Angouléme. Définir des points de connexions avec le réseau de transports du Grand | élément d'attractivité touristique
Angouléme et prévoir des zones de covoiturage le long des départementales structurantes
(RD939 - RD674) La mise en relation du territoire avec le PNR Périgord- | Habitats
Limousin est bénéfique pour le milieu naturel et | Trames vertes et bleues
Le territoire d’Horte et Lavalette se situe au-dela | Trouver et affirmer sa place au sein d’une identité culturelle et patrimoniale plus large « entre | notamment sur la préservation des habitats et des | Tourisme
des limites du SCOT Angoumois. Toutefois, les | Angoumois et Périgord ». Révéler sa singularité en complémentarité de ce qui existe déja | continuités écologiques mais constitue aussi un atout
deux territoires se jouxtent et les composantes des | au niveau du Pays d’Horte et Tardoire. Se mettre en réseau avec la dynamique du Sud- | pour le tourisme.
trames verte et bleue doivent garder une certaine | Charente et notamment créer un circuit touristique de découverte des églises monolithes,
concordance. entre les communes de Gurat, Aubeterre-sur-Dronne et aussi, plus loin Saint-Emilion.
Valoriser la richesse et la diversité du patrimoine existant a toutes ses échelles : du
patrimoine reconnu (inscrit ou classé au titre des monuments historiques) au patrimoine plus
confidentiel ou domestique (petit patrimoine notamment).
Une trame verte présente essentiellement au Nord-
Est et en limite communale Sud-Ouest et une | Intensifier les projets touristiques en développant notamment le partenariat avec le PNR
trame bleue représentée par les cours d'eau et | Périgord — Limousin sur des actions environnementales et paysageres (gestion et
notamment la Lizonne en limite intercommunale | découverte des tourbiéres, parcours thématiques, continuités écologiques).
Sud-Est.
Maintenir les trames vertes et bleues a toutes les échelles : des territoires voisins aux
nouveaux projets d’'aménagement (se référer a I'analyse des trames vertes et bleues de I'état
initial de 'environnement, au niveau du diagnostic territorial du PLUi).
Anticiper les redécoupages liés a la réforme territoriale et notamment le regroupement avec
la Communauté de Communes Tude-et-Dronne. A linstar de la commune nouvelle de
Boisné-la-Tude : s'inscrire dans une co-construction du projet de territoire avec les territoires
partenaires et solidaires. Renforcer les possibles synergies et valoriser les intéréts
communs. Etre acteur dans ces changements, afin de ne pas les subir.
2. Définir une complémentarité entre les différentes strates territoriales, a I'échelle de | Donner a chaque commune un rdle précis pour | Commerces
laCdC I'ensemble du territoire permet d'offrir & la population | Services
une diversité de services (commerces, services de | Infrastructures publiques
Un pble de vie « central » pour Horte & Lavalette, composé de Villebois-Lavalette, Ronsenac | proximité, équipements) qui seront sources d’emplois. Emplois
& Magnac-Lavalette-Villars. Y favoriser la synergie entre les fonctions résidentielles, Tourisme
commerciales, de services et les équipements. Les pbles « vitrines » touristiques permettent d'attirer | Liaisons douces
les touristes et de soutenir 'économie locale. Cadre de vie
Quatre péles « d'ultra-proximité », composés de Fouquebrune, Rougnac, Chadurie &
Boisné-la-Tude. Maintenir les activités ou équipements en place et y favoriser les relations | Les pdles « nature » sont destinés a offrir & la population
intergénérationnelles (maintien des écoles, MAFPAH, logements adaptés pour les | un cadre de vie agréable mais aussi des espaces de
personnes agées, accueil de jeunes ménages). déplacement matérialisés par des liaisons douces.
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Deux pbles « vitrines » touristiques, composés de Gardes-le-Pontaroux & Edon. Y offrir des
aires d'arrét de grande qualité paysagére, ouvrant directement sur le territoire et pouvant
marquer le point de départ de randonnées.

Quatre poles « nature » représentés par Blanzaguet-Saint-Cybard, Gurat, Combiers & Vaux-
Lavalette. Permettre de ressentir la proximité de I'eau par le développement des liaisons
douces le long de la Nizonne et du Voultron. Poursuivre la reconquéte de la « face cachée
» du bourg de Gurat et de son sous-sol (église monolithe). Préserver les points de vue depuis
les routes belvéderes de Vaux-Lavalette. Développer une culture et une pédagogie autour
du patrimoine arboré, en communiquant davantage et en organisant des visites ou
manifestations autour des sites existants tels que les sites de I'Arboretum de Blanzaguet et
du Clédou.
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1.2, Horte et Lavalette : un territoire « accueillant et solidaire »

Ce second axe se décline en deux orientations (chacune s'illustrant par des actions concrétes) :
e Orientation 1 : Garder une convivialité a I'échelle des noyaux historiques, en veillant a8 maintenir leurs caractéristiques originelles.
o Orientation 2 : Atténuer I'isolement des ménages : créer de bonnes conditions d’accueil et de vie pour tous

Dans un souci de valorisation patrimoniale et de maintien d’une certaine vie dans les communes, le projet décline des orientations prioritaires de lutte contre la vacance dans
tous les coeurs de bourg. Les élus se sont fixés comme objectif la remise sur le marché d’une cinquantaine de logements. Le comblement des dents creuses des bourgs et de
certains autres noyaux batis répondant a des critéres précis de desserte (voirie, réseaux), de caractére urbain est également une priorité. Les nouvelles zones d’'urbanisation
répondant a des opérations d’ensemble se localiseront au niveau des zones multifonctionnelles, afin de favoriser les courtes distances.

Le zonage veillera a s'inscrire dans une logique de développement ne niant pas les structures originelles et historiques des bourgs.

Afin de répondre a l'objectif de modération de la consommation d’espace, le projet de PLUi tend vers une densité moyenne de 12 logements/hectare, sachant que sur les années
passée, la densité était davantage de 'ordre de 3 a 5 logements/hectare.

La recherche de mixité sociale reste un objectif important pour les élus, qui a sous-tendu les choix de localisation des zones a urbaniser.

Dans un souci de limiter I'isolement et éviter la précarisation des ménages les plus fragiles, le sujet de la mobilité et de I'accés aux équipements, services et commerces, entre
les quartiers a été prégnant.
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Territoire d’Horte et Lavalette

Eléments de Iétat initial

Le diagnostic territorial et les ateliers de travail
avec les élus ont permis de définir un potentiel
d'environ 196 nouveaux logements possibles au
sein des dents creuses. Cela représente environ
une superficie de 25 hectares environ.

Le diagnostic a également révélé le fait que les
extensions urbaines récentes ont eu tendance a
nier les formes urbaines originelles des bourgs.

La lutte contre la vacance a été pointé comme un
enjeu important pour le territoire, afin de redonner
vie aux ceeurs de bourgs anciens et permettre des
centre-bourgs plus accueillants et créateurs de lien
social.

Au-dela de ces potentiels au sein des enveloppes
urbaines des bourgs et principaux noyaux batis, le
devenir des anciens béatiments agricoles
désaffectés est aussi pointé comme important a
mobiliser pour valoriser ce patrimoine et également
pour limiter la consommation fonciére.

UN TERRITOIRE « ACCUEILLANT ET SOLIDAIRE »

Objectifs du PADD

1. Garder une convivialité a I'échelle des noyaux historiques, en veillant a maintenir leurs
caractéristiques originelles

Dans un souci de valorisation patrimoniale et de limitation de I'étalement urbain, I'urbanisation

nouvelle se développera de la maniére suivante :
Lutter contre la vacance dans tous les centres-bourgs historiques. Le diagnostic
territorial a révélé la présence d’environ 160 logements vacants potentiellement
réhabilitables. Raisonnablement, les élus ont évalué qu’environ 1/3 de ces logements
pourraient étre réinvestis sur la durée du PLUi. Le potentiel retenu pour la
reconversion de la vacance, dans le présent projet de PLUi est donc d’environ 50
logements.

Engager des actions de restauration urbaine, par le comblement des dents creuses
de certaines entités baties suivant leur inscription dans le fonctionnement global du
territoire, a savoir :

- Leur proximité des services ou équipements

- Leuracces aux voies structurantes

- Leur participation a la dynamique de chaque pdle (commune)

- Tendre vers une répartition équilibrée entre les communes

Stopper I'émiettement de l'urbanisation et prévoir de nouvelles zones d’urbanisation (opérations
d’ensemble) uniquement au niveau des zones multifonctionnelles, au plus prés des équipements
de services ou voies de transit, a savoir le pdle de vie central et les poles d'ultra proximité.

Garantir une modération de la consommation des espaces naturels et agricoles. Sur les dix
demnieres années, le territoire de la communauté de communes d’Horte & Lavalette a consommé
environ une centaine d’hectares au profit de I'habitat. Le projet de PLUi s'engage a rester bien
en-dega de cette consommation, en veillant & respecter une densité moyenne de 12
logements/hectares, sachant que sur les dix derniéres années, la densité moyenne était plutot de
I'ordre de 3 a 5 logements/hectares.

2. Atténuer l'isolement des ménages : créer de bonnes conditions d’accueil et de vie pour
tous

Concevoir des nouveaux quartiers proposant une réelle mixité sociale, favorisant I'entraide
intergénérationnelle et I'intégration. Maintien d’'une « petite vie de proximité ou d'ultra-proximité »
a I'échelle des bourgs historiques (agences postales, écoles, dépbts de pains, épicerie, multi
ruraux, salles des fétes). Penser 'accueil des gens du voyage pour permettre leur intégration
dans la vie locale, en lien avec le schéma départemental d’accueil des gens du voyage.

Organiser et faciliter localement les déplacements du quotidien. Penser un maillage améliorant
les flux quotidiens vers le « pole de vie central », en :

- Prévoyant un dispositif alternatif pour une mobilité plus solidaire et vertueuse :
covoiturage, autopartage ou "pouce-stop" a I'échelle de la Communauté de
Communes, en lien avec les voies structurantes et en lien avec services ou
commerces en place.

- Développer les liaisons douces entre les zones résidentielles et les équipements ou
services

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste

Incidences

La consommation des espaces étant réduite de 93,4 ha

et le nombre de logement étant augmenté de 80, le
PADD sera bénéfique pour ces deux critéres.

Le développement de zones d'urbanisation au plus prés
des zones d’équipement et de services permet de
réduire les déplacements motorisés et donc d’améliorer
la qualité de I'air

Le respect d'une densit¢ urbaine de 12
logements/hectare permet de réduire la consommation
d'énergie fossile mais aussi de réduire les frais relatifs &
I'extension des réseaux (assainissement des eaux
usées et pluviales, ramassage des déchets, électricité,
télécommunications, ...).

Le maintien d'une vie de quartier permet de maintenir
des services et des commerces de proximité
accessibles par le biais de transport en commune ou de
liaisons douces.

Consommation des espaces
Logements

Qualité de I'air

Consommation d’énergie
Collecte des déchets

Logements

Service de proximité
Commerces
Infrastructures publiques
Services de proximité

Vie associative et culturelle
Transports en commun
Liaisons douces
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1.3. Horte et Lavalette : un territoire « authentique et traditionnel »

Ce second axe se décline en deux orientations (chacune s'illustrant par des actions concrétes) :
¢ Orientation 1 : Conserver une certaine authenticité et une identité rurale
¢ Orientation 2 : Se construire et assumer une identité distinctive des territoires voisins

L'identité rurale du territoire est chére aux élus. Un objectif majeur est la prise en compte de la bonne intégration des futurs projets dans leur environnement (attention particuliére
portée aux vues et perspectives sur le Grand Paysage).

Un riche patrimoine agricole est réparti sur le secteur, qui commence souvent & se dégrader. Pour lutter contre ce délabrement et afin de favoriser la reconquéte des batiments
existants et ainsi limiter les nouvelles artificialisations de sol, le projet prévoit d’encourager la reconversion de ce patrimoine par l'intermédiaire du repérage des changements
de destination.

Une AVAP (Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine) a été réalisée sur la commune de Villebois-Lavalette. Cette démarche a été menée en paralléle du présent
PLUi et les deux documents se sont enrichis mutuellement. L’objectif étant d’avoir une cohérence dans les deux approches et une réglementation qui soit adaptée aux communes
voisines de Villebois-Lavalette, notamment sur la question des vues et perspectives sur la butte et son chateau.

Inscrit dans un territoire TEPos (Territoire a énergie positive), le territoire d’Horte et Lavalette doit permettre de créer les conditions de développement des énergies renouvelables,
tout en portant une attention particuliére a leur bonne intégration dans le paysage. La sobriété énergétique s’obtient aussi par une approche bioclimatique des constructions,
largement encouragée par les outils réglementaires du présent PLU.

Horte et Lavalette, a l'instar de ses territoires limitrophes, est riche d’un patrimoine, encore méconnu. Le développement des circuits de découverte, la valorisation de certains

lieux emblématiques peuvent permettre d'introduire cette action de reconnaissance patrimoniale, support possible d’un développement touristique, sans mettre a mal la richesse
environnementale en place.
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Territoire d’Horte et Lavalette

Eléments de Iétat initial

UN TERRITOIRE « AUTHENTIQUE & TRADITIONNEL » »

jectifs du PADD

Sur le territoire, ce sont surtout les nouvelles
constructions qui dévalorisent les franges urbaines
: implantations sur les points hauts, végétation des
jardins insuffisante  (ou en cours de
développement), couleurs des enduits et des tuiles
non adaptées... Leur développement en petit
nombre permet d'envisager une requalification
assez facile de leurs abords.

Des entrées de ville parfois dévalorisées par des
matériaux non qualitatifs, I'absence de transition
avec le milieu agricole/naturel, un sentiment
d’abandon....

Un PCET qui fixe des objectifs en termes
d'énergies renouvelables, de déplacements
propres, d’habitat durable et d’émission de gaz a
effet de serre.

1. Conserver une certaine authenticité et une identité rurale

Veiller & la bonne intégration paysagére du développement urbain et économique,
notamment au niveau du territoire de plaine que constitue le pdle de vie central. Cet
effort d'intégration participera a la valorisation des vues et perspectives qui sont un
enjeu fort pour la perception des paysages.

Ne pas muséifier ou laisser se dégrader le patrimoine agricole en lui offrant une «
seconde vie » par le biais d’'un encouragement a sa reconversion.

L'AVAP de Villebois-Lavalette : un cadre de référence pour promouvoir le patrimoine
(en complémentarité de la labellisation de « petite cité de caractére ») et sensibiliser sur
les bonnes pratiques a I'échelle de I'ensemble de la Communauté de Communes
d’Horte & Lavalette. Une démarche qui permet de garantir la qualité architecturale des
constructions existantes et & venir, ainsi que I'aménagement des espaces, dans le
respect du développement durable.

Maitriser et encadrer le développement des énergies renouvelables en lien avec les
particularités locales et en favorisant les gisements locaux (bois et hydrographie
notamment) et dans un souci de bonne intégration paysagere et de respect des
richesses patrimoniales (ne pas dénaturer les vues et perspectives sur le territoire). Le
projet de PLUi mettre en exergue les zones a forte valeur patrimoniale (paysagére,
architecturale ou environnementale) au niveau desquelles une attention toute
particuliére devra étre portée pour ce type d'installation.

Encourager I'approche bioclimatique dans les nouvelles constructions (en favorisant les
bonnes orientations, en maximisant les apports solaires, en évitant les déperditions
énergétiques, en choisissant des matériaux de construction qualitatifs et, tant que faire
se peut, locaux ...).

2. Se construire et assumer une identité distinctive des territoires voisins

Faire connaitre les lieux patrimoniaux et historiques de la Communauté de Communes,
dans toute leur diversité. Chaque commune est riche d’un patrimoine & valoriser, qu'il
soit bati, urbain, paysager ou environnemental. Mettre en réseau ces éléments
patrimoniaux par le biais de la création de parcours doux (vélos, piétons, équestres).

Identifier des sites spécifiques comme supports de découverte des « faces cachées »
du territoire d’'Horte & Lavalette :

- Penser la Vallée du Voultron comme support de découverte du territoire,
du Pontaroux jusqu’'au Gué de Pompeigne. Le lien peut également se
faire avec la vallée de la Nizonne (réseau Natura 2000), dans la
prolongation du parcours existant déja entre la Nizonne et le plateau de
I'Argentine (Dordogne).

- Poursuivre la valorisation de I'ancienne voie ferrée comme vecteur de
découverte insolite de Rougnac et Edon
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La bonne intégration paysageére de I'urbain et le cadre

de référence qu'offre 'AVAP permettent de conserver
un cadre de vie agréable pour la population mais aussi
pour les personnes de passage.

Le maintien du patrimoine agricole est bénéfique pour le
cadre de vie mais aussi pour le secteur agricole.

Le choix de [lintercommunalitt de limiter le
développement des énergies renouvelables est lié a
lintention d’entrer dans une approche d'autonomie
énergétique et de participer a la lutte contre le
réchauffement climatique. L'intercommunalité mise sur
une approche bioclimatique pour les nouvelles
constructions qui auront pour effet de réduire la
consommation d’énergie.

Lidentification du patrimoine environnemental permet
de le préserver d'une occupation des sols destructrices
des milieux et des espéces mais aussi de valoriser ces
espaces en faisant prendre conscience a la population
du cadre dans lequel ils vivent et de la fragilité de ces
espaces.

Cadre de vie
Agriculture
Consommation d’énergie

Habitats
Espéces

Natura 2000
Cadre de vie
Liaisons douces
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Au regard de I'enjeu de protection du patrimoine environnemental : porter une vigilance
particuliére sur certains secteurs (Bois-Rond a Chadurie /RD939 au Pontaroux, RD939
a Edon de Les Justices a La Rochebeaucourt).
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14. Horte et Lavalette : un territoire « dynamique et attractif »

Ce second axe se décline en deux orientations (chacune s'illustrant par des actions concrétes) :
e Orientation 1: Limiter I’évasion des habitants et créer les conditions d’accueil pour de nouveaux ménages
e Orientation 2 : Promouvoir les pratiques et savoir-faire locaux

Afin de répondre au scénario démographique retenu a I'horizon 2030 et dans un souci de développement maitrisé au regard des capacités d’accueil du territoire, le projet de
PLUi s’est construit autour de I'objectif de construction de 30 nouveaux logements/an pour les dix prochaines années, qui viendront compléter I'offre rendue disponible au niveau
de la lutte contre la vacance et les changements de destination du patrimoine agricole ancien.

Le pdle de vie central et en particulier Villebois-Lavalette sont retenus comme zone de développement du commerce de proximité. Méme si la mixité fonctionnelle est encouragée
sur I'ensemble des centres-bourgs, cette derniére est particulierement axée sur le pole central, avec I'objectif de consolider I'offre existante en termes d’activités commerciales,
artisanales et de services.

La Plaine de loisirs de Magnac-Lavalette-Villars, site communautaire, reste un lieu de projet et d’expérimentation, a la croisée des trois communes « centrales » : Ronsenac,
Villebois-Lavalette et Magnac-Lavalette-Villars. Elle est de plus facilement accessible par les écoles de Villebois-Lavalette.

Le bois est une des ressources majeures du territoire d’Horte et Lavalette qui tend a développer la filiére bois-énergie. Le projet de PLUi permet le développement de la
sylviculture, dans une logique de pérennisation de cette activité et avec pour objectif la signature d’'une charte forestiére.

Le soutien a I'agriculture et au développement des circuits-courts est également une priorité pour le territoire, avec I'objectif de diversifier 'activité et de protéger les terres a
valeur agronomique.

Le territoire d’Horte et Lavalette est riche d'un certain dynamisme économique et surtout de savoir-faire locaux, qu'il souhaite pouvoir retenir sur site. Les zones économiques
existantes doivent pouvoir s'adapter aux besoins actuels et a venir des entreprises en place et pouvoir également offrir des conditions d’accueil adaptées pour de nouvelles
activités. Pour le développement des activités économiques, les axes de circulation et dessertes seront recherchés, de méme que le site de la Gare de Charmant, dans une
optique anticipatrice de développement du ferroutage.

L’attractivité du territoire passera également par le nécessaire développement des réseaux de communication (téléphonie, internet). Le projet de PLUi a veillé & ne pas entraver
ce type d'installation.

Le développement du tourisme est un axe fort et vient clore ce PADD. Ce dernier passe par une valorisation et une mise en réseau des sites existants, par la création
d’hébergements adaptés pour retenir sur place les visiteurs et permettre de faire vivre I'économie locale.
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Territoire d’Horte et Lavalette

Eléments de I'état initial

Le diagnostic territorial a révélé que lactivité
agricole a dessiné l'identité du territoire (identité
paysagere, bati).

L'économie forestiére demeure également une
activité importante et en plein essor (notamment
pour le bois-énergie).

L'économie locale apparait comme singuliére,
porteuse de savoir-faire ancestraux et ancrés dans
le territoire. La pérennisation de ces activités est
une priorité pour le territoire.

Le tourisme, encore timide, reste un levier pour le
développement et l'ouverture du territoire,
bénéficiant de sites d’exception pour le « tourisme
vert». Un manque de structure d'accueil et
d’hébergement se fait sentir.

UN TERRITOIRE « DYNAMIQUE & ATTRACTIF » »

Objectifs du PADD

1. Limiter 'évasion des habitants et créer les conditions d’accueil pour de nouveaux ménages

Tendre vers un scénario de développement créant les conditions pour rééquilibrer la population (garder un
solde migratoire positif et rehausser le solde naturel). Pour se faire :

- Construire en moyenne 30 logements neufs/an sur les 10 prochaines années

- Proposer tous les maillons du parcours résidentiel : du locatif a I'accession a la propriété et au
maintien & domicile des personnes agées, en tendant vers une diversification de l'offre en
logements.

- Proposer une densité soutenable pour les nouvelles constructions, proche des densités du tissu
urbain ancien. 12 logements/hectare est la densité moyenne retenue & I'échelle du PLUi et qui
s'inscrit dans la continuité des densités du tissu urbain ancien. Pour se faire, il faudra donc limiter
le nombre et la superficie des parcelles, mobiliser en priorité les dents creuses et les friches,
reconquérir les logements vacants et éviter que l'urbanisation ne se développe de maniére
éparpillée.

Conforter le commerce de proximité au niveau du bourg de Villebois-Lavalette et consolider I'appareil
commercial existant autour du Super U et de la pharmacie de Villebois-Lavalette.

La plaine de loisirs de Magnac-Lavalette-Villars : un site de projet a révéler a 'échelle communautaire. Il s’agit
d'un site communautaire a enjeux, bénéficiant de multiples potentiels (autorisation de voler, notamment pour
I'aéromodélisme, zone de loisirs avec parcours santé et potentiel pour le développement d’activités et de
savoirs-faires locaux). Permettre une bonne cohabitation entre toutes ces vocations et la relier aux trois bourgs
historiques constituant le « péle de vie central » (Villebois-Lavalette, Magnac-Lavalette-Villars et Ronsenac).
Préserver une coupure verte entre les trois bourgs constituant le pdle de vie central et stopper l'urbanisation
linéaire entre ces trois noyaux.

2. Promouvoir les pratiques et savoir-faire locaux

Valoriser localement la matiére premiére existante et les énergies renouvelables :

- Promouvoir la filiére bois (depuis la production a la transformation jusqu’a la mise en ceuvre et
exportation). Anticiper les besoins en plateformes ou structures nécessaire a la sylviculture et
s'appuyer, tant que faire se peut, sur des potentiels existants (exemple : ancien hangar ferroviaire
de Rougnac). Encourager les propriétaires a se regrouper pour exploiter les bois trés souvent
trop morcelés. S'entourer des compétences forestiéres (CRPF, syndicats des propriétaires
forestiers, coopératives forestieres) pour s’assurer que I'exploitation forestiére sur le territoire est
faite dans une logique d’exploitation durable (souscrire & une charte forestiére).

- Soutenir Iactivit¢ agricole par la valorisation des circuits courts (vente directe, marché,
cantine/maison de retraite ou dégustation a la ferme). Se mobiliser pour connaitre les besoins de
la ville, notamment Angouléme et encourager les producteurs volontaires vers des cultures de
diversification en fonction des besoins. Pour cela, préserver les terres agricoles nourriciéres en
limitant le grignotage des terres agricoles au profit de I'urbanisation. Favoriser les infrastructures
collectives : aire de lavage des matériels, silos de stockage de céréales, retenue d’eau pour
lirrigation, méthaniseur, tout en veillant & leur bonne intégration paysagere et environnementale.

- Assurer I'équilibre agro-sylvo-cygénétique du territoire en s'appuyant sur les acteurs locaux de
gestion des espaces naturels (sociétés de chasses, PNR Périgord-Limousin, société forestiére,
ONF...) et en encourageant la pratique de la chasse. Soutenir les sociétés de chasse et étudier
avec elles des possibilités de regroupement de territoires.
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Incidences

L'objectif du maintien de la population voire son
développement tout en limitant la consommation des
espaces est bénéfique sur les habitants qui profiteront
d'un tissu économique et commercial et d'un cadre de
vie leur permettant de répondre & leur besoin sur le
territoire intercommunal (emplois, commerces, zone de
loisirs, ...).

Cette orientation du PADD est favorable au maintien de
la sylviculture et de I'agriculture.

Critéres
d’appréciation
Logements
Consommation d’espaces
Commerces
Services de proximité
Loisirs

Agriculture

Sylviculture

Consommation des
espaces
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Territoire d’Horte et Lavalette

Développer I'offre technologique et les réseaux de communication électronique pour maintenir I'attractivité du
territoire, tout en veillant & choisir la bonne implantation des équipements pour minimiser les impacts
paysagers : liaison et communication entre les gens et les activités : internet, inscription sur les sites internet
touristiques ... Rechercher I'authenticité en restant connectés.

Rayonner par la valorisation et I'exportation des savoir-faire artisanaux locaux et historiques, en les rendant
davantage visibles. Les activités peuvent se développer de la maniére suivante :

- Réussir & maintenir sur place les entreprises locales et « exportatrices » qui emploient en majorité
une main-d'ceuvre locale et sont également une « vitrine » du territoire.

- Profiter des sites existants comme sites d'accueil de nouvelles activitts & [I'échelle
intercommunale comme la zone d’activités des SIGALAUD, mais également comme potentiels
sites de développement économique : la plaine de loisirs de Magnac-Lavalette-Villars avec
notamment comme perspective : le projet d’agrandissement de I'entreprise AVEL, les besoins en
nouveaux locaux de I'entreprise NEXON | l'installation d’entreprises bénéficiant de I'autorisation
de voler qui existe sur ce site (drones). De méme les abords de l'aire de repos d’Edon (route
départementale entre Angouléme et Périgueux), mais aussi Chadurie (sur la route
départementale entre Libourne et Angouléme) doivent conforter les entreprises existantes
(garage, station services, boulangeries...) et notamment se doter d’aires de co-voiturage. Il s'agit
d'offrir aux entreprises les meilleures conditions pour maintenir et créer des emplois.

- Tirer profit de la présence de la gare de Charmant pour accueillir des activités en lien avec le
ferroutage

- Au-dela de I'attrait touristique du territoire, introduire les produits et savoir-faire locaux dans le
quotidien des habitants d’Horte & Lavalette (produits vendus sur le marché, repas servis dans les
écoles ou la maison de retraite ...), en développant les circuits courts.

- Soutenir au mieux I'agriculture en proposant aux agriculteurs un accompagnement administratif
de proximité a leurs dossiers via les relais de service public. Maintenir une veille sur tous les
dispositifs d’aides relatifs & des investissements collectifs (aire de lavage, Coopératives
d'Utilisation de Matériel Agricole, Groupements d'intérét économique et environnemental ...).

Développer 'accueil et 'offre touristique sur Horte et Lavalette (vecteur de promotion territoriale), en lien étroit
avec les territoires voisins, en s'assurant de bien répondre aux besoins des visiteurs potentiels de courte ou
longue durée et de leurs différents profils (gite, camping, accueil de groupes, hotellerie, restauration,
information, ...).

Diversifier I'offre afin de permettre de répondre a toutes les attentes, tout en portant une attention particuliére
ala qualité des sites et milieux et en promouvant les attributs du territoire (accueil a la ferme, « tourisme vert
», ...). Valoriser et développer le « tourisme chasse », vecteur d’activité économique via I'hébergement et la
restauration en tirant partie des populations de gibiers.

S’appuyer sur le réseau de sites touristiques emblématiques de la Communauté de Communes (Chéateau de
Villebois-Lavalette, Chateau de la Mercerie, église monolithe de Gurat, site préhistorique de la Quina ...) ou
des sites et manifestations alentours (festival BD Angouléme, Aubeterre, parc Naturel Périgord-Limousin...),
pour créer une dynamique touristique cohérente et structurée.
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La volonté de développer les réseaux de communication
électronique permet d’améliorer les conditions de vie
des habitants et rend le territoire plus attractif pour les
entreprises.

Améliorer la visibilité des savoir-faire locaux est
bénéfique pour tous les secteurs d’activité économique
qui vont générer des emplois.

Ces savoir-faire locaux seront un atout pour la qualité
de vie des habitants en leur permettant de profiter de
ces savoir-faire au sein méme de leur bassin de vie.

Le développement du tourisme en prenant en compte
les enjeux environnementaux permet de diversifier
I'offre et de s'adapter a plusieurs catégories de
population.

Communications
numériques

Artisanat

Industrie

Emploi

Transports en commune
Tourisme
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1.5 Conclusion

En conclusion, le PADD est trés vertueux pour la majorité des thématiques. Concernant I'environnement, le PADD n’évoque pas d’orientation concernant I'assainissement et la
gestion des déchets. Ces critéres sont pris en compte dans la suite de la démarche du PLUi mais ne constituent pas des enjeux majeurs a intégrer dans le PADD. L'incidence
est négative sur la consommation d’espaces. Cependant, il faut noter I'effort fait par la Communauté de Communes qui envisage de consommer uniquement 37 % de la surface
consommées ces 10 derniéres années. En effet, 150 ha ont été consommeés et seulement 56,2 ha le seront dans le futur PLUI.

Impact sur le milieu naturel
3

Impact sur la consommation des

. Impact sur la qualité de vie
espaces naturels et agricoles

Impact sur I'environnement Impact sur I'habitat

Impact sur |'économie et I'emploi
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1. LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

L’évaluation du point-mort

Territoire d’Horte et Lavalette

Ce calcul théorique, basé sur une méthode de calcul éprouvée (méthode CEREMA), permet de définir les besoins en logements pour maintenir le nombre d’habitants du territoire
d'étude. Il prend en compte 4 phénomeénes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du parc de logements :

Cf tableau ci-dessous

de livraison de logements individuels est de 13 mois et de 23 mois pour des logements collectifs.

2010 2015 Evol 2010-2015
Taux d'occupation 2,40 2,30 -0,10
Population des résidences principales 5205 5159 -46
Résidences Principales 2204 2290 86
Résidences secondaires 338 359 21
Logements vacants 216 273 57
Parc total 2758 2922 164
Logements construits de 2010 a 2015, soit sur 5 ans 109

Source : (1) En toute rigueur, pour évaluer le nombre de logements construits entre 2010 et 2015, il
serait juste de prendre en compte les logements commencés entre 2009 et 2014. En effet, les délais

1. Renouvellement (= Logts totaux 2015 - logts totaux 2010)- logts construits sur 2010-2015 55
2. Variations R.S. 21
3. Variations L.V. 57
4. Desserrement (= pop. RP2010/taux d'occ. 2015 - pop. RP2010/taux d'occ. 2010) 94
POINT MORT observé 2010-2015 (1+2+3+4) 227
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sur la période de référence 2010-2015 :

point mortlog/an :

45,46

ramené sur 10 ans

454,6

Le bilan du point mort est donc de 45.4 logements/an.
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1.2

Plusieurs scénarios ont été étudiés sur le territoire d’'Horte et Lavalette, en se basant :

e Sur un point mort observé sur la période 2010-2015 de 45.4 logements/an
e Sur une taille des ménages moyenne de 2.05 personnes/ménage pour la période concernée 2020-2030 (calculée suivant la variation observéeles années passées,

avec un taux annuel de variation de la taille des ménages de l'ordre de -0.85%)

e surune variation du taux de croissance démographique annuel variables suivant les scénarios

La détermination des besoins en logement, en tenant compte de la croissance démographique

Territoire d’Horte et Lavalette

(taux de croissance moyen

(dernier recensement

date d'approbation du

I'échéance du projet de

SCENARIO 1 population
au fil de I'eau 2007- population en 2015 population évaluée a la population évaluée a .,
2012 apport de population sur

10 ans

nbre logts nécessaires
pour la "croissance
démographique"

nbre logts nécessaires
pour le "point mort"

total besoins logements

(taux de croissance moyen

(dernier recensement

date d'approbation du

I'échéance du projet de

10 ans

démographique"

pour le "point mort"

EE 201 LUi (202 LUi (2
2007-2012 : 0,13% ) I3 AP AR (ménages 2,05 personnes)
5286 5320 5390 70 34 146 180
au fil de I'eau 2010- population en 2015 population évaluée a la population évaluée a ) nbre logts ne(.:essalres nbre logts nécessaires
2015 apport de population sur pour la "croissance

total besoins logements

(taux de croissance moyen
selon INSEE 2040: 0,36% )

(dernier recensement
INSEE 2015)

date d'approbation du
PLUi (2020)

I'échéance du projet de
PLUi (2030)

apport de population sur
10 ans

pour la "croissance
démographique"
(ménages 2,05 personnes)

pour le "point mort"

INSEE 2015 PLUi (2020 PLUi (2030
2010-2015 : 0,16% ) ) i ) i ) (ménages 2,05 personnes)
5286 5328 5414 86 42 455 496
. ., . s ., L s nbre logts nécessaires , X
INSEE 2040 population en 2015 population évaluée a la population évaluée a nbre logts nécessaires

total besoins logements

5286

5382

5579

197

96

455

551

Au regard de cette analyse, les élus d’Horte et Lavalette ont décidé de retenir le scénario 3, soit sur un objectif de production de 551 logements

nouveaux sur la période 2020-2030.
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2. LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR L’HABITAT

2.1, Les gisements immobiliers

Pour rappel, le taux de vacance sur le territoire a été analysé, par 'INSEE, & 9% du parc en 2015.

A noter que le taux de vacance acceptable au regard des données de I'INSEE (pour éviter un marché immobilier trop tendu) est de I'ordre de 6 & 7%. La lutte contre la vacance,
dans le projet de PLUi a été pointée comme enjeu prioritaire, du fait de son relatif accroissement (notamment au niveau des coeurs de bourg) observé sur les derniéres années
et fera 'objet d’un objectif de reconquéte d’environ 50 logements sur les 10 ans du PLUi (afin de ne pas accentuer le phénoméne et de descendre a un pourcentage de 6%
de vacance a I'échelle du parc total & I'horizon 2030).

Le diagnostic a révélé un nombre trés important de bétis agricoles de qualité, en pierre, répartis sur le territoire.

En se basant sur leur connaissance fine du terrain, les élus de chaque commune ont effectué ce travail de repérage des possibles changements de destination pour une
reconversion en habitat, suivant des critéres bien définis.

Les changements de destination ne concernent pas tous les batiments agricoles désaffectés, mais uniqguement ceux remplissant les conditions cumulatives ci-dessous :

Le batiment doit étre situé en dehors des zones urbaines des bourgs (dans les villages, hameaux ou isolé en zone naturelle ou agricole)

Le batiment ne doit plus avoir d’'usage agricole (et n'en aura plus a I'avenir)

Le batiment ne doit pas étre intégré a une exploitation agricole en activité

Le batiment doit &tre situé a plus de 100m de batiments d’exploitation

Le batiment doit présenter une qualité architecturale et patrimoniale

Le batiment ne doit pas étre en ruine et présenter une structure saine nécessitant uniquement une réfection de I'existant (et pas de démolition/reconstruction)
Le batiment ne doit pas étre trop éloigné des dessertes en réseaux

Suite a leurs investigations terrain et en lien avec leur connaissance, les élus ont défini environ 200 anciens batiments agricoles qui répondent a ces critéres.
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Cartographie de repérage et du décompte par commune des possibles changements de destination vers I'habitat

Repérage des  possibles

* changements de destination
des  anciens  béatiments
agricoles vers la destination
« habitat »
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2.2, Les gisements fonciers

Afin de réduire la consommation d’espace agricole ou naturel et de favoriser la « proximité » (proximité des services, des commerces (pour les noyaux béatis qui en possédent)
et des équipements, ce qui permet de réduire les déplacements automobiles et les consommations d’énergie et émissions de gaz a effet de serre quiy sont liées), le comblement

des « dents creuses » est prioritairement recherché. Pour se faire, un travail de repérage des gisements fonciers existants a été finement mené, au sein des enveloppes
urbaines existantes.

Les enveloppes urbaines définissant les zones comprenant des gisements fonciers mobilisables sont les suivantes :

e [’ensemble des bourgs

o Certaines entités baties, suivant leur inscription dans le fonctionnement global du territoire, considérant leur proximité avec les services et équipements, leur
acceés aux voies structurantes (notamment en lien avec les territoires voisins et en particulier le Grand Angouléme et leur participation a la dynamique de chaque
commune (en effet, dans certains cas, un village peut étre plus peuplé et dynamique que le bourg).

Ces entités baties ont été déterminées suite a une analyse et une investigation terrain des bureaux d'études, accompagnée d’'une expertise des élus de chaque commune. |l
est important de noter que les élus ont également porté un soin particulier & favoriser un équilibre entre les communes, suivant leur poids dans I'armature urbaine du territoire.
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Cartographie de repérage des noyaux bétis pouvant se densifier

Repérage des enveloppes urbaines
des bourgs pouvant se densifier

Repérage des enveloppes urbaines
des autres entités baties pouvant se
densifier
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Territoire d’Horte et Lavalette

Méthodologie de définition des dents creuses mobilisables :

Ainsi, 'analyse des pleins et des vides (a partir d'une superposition de la
photo aérienne et du cadastre les plus a jour sur le territoire) a permis de
mettre en exergue, au sein des enveloppes urbaines, des espaces non
batis de surface significative. Ce travail de repérage a été réalisé, en
atelier, avec les élus de chaque commune, puis affiné ensuite lors de
rencontres avec chacune des communes.

Certains gisements fonciers n‘ont pas été retenus comme mobilisables
pour I'habitat, pour les raisons suivantes :

Raisons d’usage

1_ Parcelle a vocation agricole (actuelle ou a venir)

2_ Parcelle possédant déja un usage public (espace public, équipement,
zone de stationnement)

3_ Parcelle concernée par un projet autre qu’habitat

Raisons patrimoniales

4_ Espace boisé a préserver

5_ Jardin / potager a préserver

6_ Zone humide

7_Vues et perspectives a préserver

8_ Zone intégrée dans un zonage de protection environnementale
Raisons techniques

9_ Difficiles conditions d’'acces et de desserte

10_ Forte déclivité rendant 'aménagement difficile

Raisons liées a des risques

11_ Zone inondable avérée ou connue (pressentie)

12_ Périmétre de protection sanitaire ou de sécurité

13_ Périmétre rapproché de captage d’eau potable

14_ Recul par rapport a certaines voies
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Exemple de repérage des gisements fonciers mobilisables en séance de travail avec les élus
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Tableau récapitulatif des gisements fonciers mobilisables et superficies correspondantes

Territoire d’Horte et Lavalette

VILLEBOIS-LAVALETTE _21 1 1998
VILLEBOIS-LAVALETTE _22 2 1137
VILLEBOIS-LAVALETTE 24 1 3169
VILLEBOIS-LAVALETTE 2 1 1553
VILLEBOIS-LAVALETTE _3 3 9202
VILLEBOIS-LAVALETTE _6 2 1544
VILLEBOIS-LAVALETTE _9 1 2219
VILLEBOIS-LAVALETTE 10 2 1149
VILLEBOIS-LAVALETTE 12 2 2559
VILLEBOIS-LAVALETTE 17 3 6239
VILLEBOIS-LAVALETTE 16 1 2570
TOTAUX 196] 254509

NOMBRE DE
COMMUNE G'\::E':'::'% LOGEMENTS é:;f\;‘:::ﬁr:i’)
POTENTIELS RETENU

BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 13 1 1450
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 14 1 2092
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 1 1 1139
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 2 1 1198
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 3 1 1197
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 4 1 1649
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 5 2 2645
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 8 1 1302
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 9 1 1726
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 11 1 1224
CHADURIE 5 1 772
CHADURIE 21 1 1274
CHADURIE 33 3 2171
CHARMANT 1 3 4160
CHARMANT 2 1 1175
CHARMANT 3 1 3527
CHARMANT 6 3 2993
CHARMANT 7 1 2350
CHAVENAT 1 1 1221
CHAVENAT 3 1 646
CHAVENAT 4 3 2315
CHAVENAT 5 1 1179
COMBIERS 3 2 2608
COMBIERS 2 2 2727
COMBIERS 4 1 790
COMBIERS 23 2 2302
COMBIERS 11 3 2682
EDON 4 3 2764
EDON 3 2 3003
EDON 7 3 2800
EDON 8 3 2907
EDON 9 2 4183
EDON 11 1 1377
EDON 12 1 940
EDON 6 1 1373
FOUQUEBRUNE 2 2 4448
FOUQUEBRUNE 3 1 1372
FOUQUEBRUNE 5 1 1198
FOUQUEBRUNE 6 2 3089
FOUQUEBRUNE 7 1 2273
FOUQUEBRUNE 8 1 1724
FOUQUEBRUNE 13 6 6745
FOUQUEBRUNE 15 5 5892

GARDES-LE-PONTAROUX 17 1 1843
GARDES-LE-PONTAROUX 2 6 14546
GARDES-LE-PONTAROUX 6 2 3185
GARDES-LE-PONTAROUX 7 1 2334
GARDES-LE-PONTAROUX 9 3 5013
GARDES-LE-PONTAROUX 10 3 8026
GARDES-LE-PONTAROUX 11 1 1834
GARDES-LE-PONTAROUX 12 1 1011
GARDES-LE-PONTAROUX 13 1 1393
GARDES-LE-PONTAROUX 14 1 1054
GURAT 1 1 940
GURAT 3 2 3501
GURAT 4 2 1810
GURAT 5 1 1068
GURAT 6 a4 3514
JUILLAGUET 1 1 1807
JUILLAGUET 6 3 2472
JUILLAGUET 7 3 3575
JUILLAGUET 8 1 1190
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS _10 1 982
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS 11 2 2105
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS 22 a4 3911
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS 2 5 6023
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS 4 4 4370
RONSENAC 13 2 2746
RONSENAC 14 2 3164
RONSENAC 6 2 3030
RONSENAC 9 1 339
RONSENAC 11 a4 3406
RONSENAC 19 1 1571
RONSENAC 20 1 1560
RONSENAC 5 2 2195
RONSENAC 24 2 2338
RONSENAC 23 1 757
ROUGNAC 1 2 1549
ROUGNAC 2 1 1420
ROUGNAC 3 a4 4623
ROUGNAC 6 1 1136
ROUGNAC 7 1 1168
ROUGNAC 8 1 920
ROUGNAC 9 1 912
ROUGNAC 19 1 2631
ROUGNAC 16 1 1173
VAUX-LAVALETTE 2 1 620
VAUX-LAVALETTE 3 2 2874
VAUX-LAVALETTE 4 4 4147
VAUX-LAVALETTE 5 2 1578
VAUX-LAVALETTE 6 2 1204
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Le potentiel retenu dans le cadre des gisements
fonciers (intégrant aussi les lots libres des
lotissements) dans le présent projet de PLUi est donc
de 196 logements possibles au sein des enveloppes
urbaines des bourgs et entités baties pouvant se
densifier.

Ces gisements représentent une superficie de 25
hectares environ. Ceci est a apprécier au regard des
configurations complexes de certains gisements en
dent creuse (accés parfois difficiles, topographie
contraignante ...).

Par cette démarche trés volontariste de tirer profit des
potentiels existants (gisements fonciers), le projet de
PLUi répond tres positivement a la modération de
consommation d'espace puisque 65.3% des
nouvelles constructions de logement prendront
place au sein des enveloppes urbaines existantes.
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2.3 Le reliquat des logements a produire en dehors des gisements fonciers (zones en extension 1AU et 2AU)

Le PADD indique comme objectif « Stopper I'émiettement de 'urbanisation et prévoir de nouvelles zones d'urbanisation (opérations d’ensemble) uniquement au niveau des
zones multifonctionnelles, au plus preés des équipements de services ou voies de transit, a savoir le pdle de vie central et les péles d’ultra-proximité ».
Cela revient a prévoir les zones 1AU uniquement au niveau des communes suivantes :

Cartographie des polarités du PLUi d’Horte et Lavalette (extraite du

PADD)

Au niveau du pole de vie central : B Aq
o Villebois 40|>
e Ronsenac B4
e Magnac-Lavalette-Villars y

Au niveau des péles d’ultra-proximité :
e Fouquebrune

e Chadurie
e Boisné-la-Tude %:E’
[ ]

Rougnac

Le pble de vie central et les pbles d'ultra-proximité ont donc été choisis par les élus pour recevoir ce reliquat de logements a produire (en dehors des gisements immobiliers et
fonciers existants).

Le PADD du PLUi indique comme action 1 de I'axe 4 : « Construire en moyenne 30 logements neufs/an sur les 10 prochaines années ».

Si on en déduit les logements estimés dans les gisements fonciers, au niveau des dents creuses ou pour les lots libres des permis d’'aménager acceptés, il reste donc a trouver

des superficies constructibles pour 104 autres logements.
Ainsi, le projet de PLUi prévoit environ 8.9 hectares en extension directe des enveloppes urbaines existantes, en respectant les objectifs de densité affichés dans le PADD,

a savoir 12 logements/hectare.
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Tableau de synthese des objectifs de production de logements et de consommation fonciere pour 'habitat pour le projet de PLUi d’Horte et Lavalette

Nombre de logements Superficie des dents creuses |Superficie des zones
COMMUNES estimés au sein des mobilisables pour I'habitat | en extension pour
enveloppes urbaines (enm?) I'habitat (en m?)
BLANZAGUET-SAINT-CYBARD 11 15622 0
COMBIERS 10 11109 0
MAGNAC-LAVALETTE-VILLARS 16 17391 8820
EDON 16 18660 0
RONSENAC 18 21106 3330
VILLEBOIS-LAVALETTE 19 33339 24940
GARDES-LE-PONTAROUX 25 40239 0
CHADURIE 5 4217 10995
FOUQUEBRUNE 19 26741 23180
ROUGNAC 13 15532 15040
BOISNE-LA-TUDE 23 28610 3600
GURAT 10 10833 0
VAUX-LAVALETTE 11 10423 0
TOTAUX 196 253822 89905
TOTAUX (en ha) 25,3822 8,9905
24 Le bilan de la consommation fonciére du projet de PLUi pour le développement de I’habitat

Le projet de PLUi pour le territoire d’Horte et Lavalette prévoit donc une consommation fonciére de 33.9 hectares a vocation d’habitat.

Bilan de la consommation fonciére pour le développement de I'habitat

Surface du projet de PLUi dédiée
au développement de I'habitat | Surface du projet de PLUi dédiée au | Total consommation du projet
au sein des enveloppes urbaines |développement de I'habitat hors des |de PLUi pour le développement

(dents creuses et lots libres des | enveloppes urbaines (en extension) de I'habitat
lotissements) (en hectares) (en hectares)
(en hectares)
25 8,9 33,9
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2.5. Tableau récapitulatif de la répartition de la production de logements

Répartition de la production de logements

Territoire d’Horte et Lavalette

Besoin en nouveaux logements
sur la durée du PLUi

Nouveaux logements au sein de constructions déja existantes

Nouveaux logements au sein de constructions déja existantes

N na— Mobilisation de la vacance Reconversion d'anciens Lots libres des lotissements Nouvelles constructions en
g (en nombre de logements) batiments agricoles en cours et dents creuses extension
g (en nombre de logements) (en nombre de logements) (en nombre de logements)
550 50 200 196 104
3. LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR LES EQUIPEMENTS

3.1 La stratégie du territoire d’Horte et Lavalette en matiére de développement des équipements

Extrait du plan de zonage sur le site de la piscine et de la Quina a Gardes-le-Pontaroux

Au regard du faible dynamisme démographique du territoire ces derniéres années, les élus ont fait le choix de maintenir le
niveau d’équipement actuel, qui semble adapté (au regard des retours formulés lors des ateliers participatifs avec les
acteurs, le tissu associatif et les rencontres élus dans les communes).

Un projet d'ampleur au rayonnement important fait cependant I'objet d’'un zonage spécifique, permettant son maintien et son
évolution, tout en restant dans la limite de son emprise actuelle. Il s'agit du site regroupant le village-vacances et la piscine
historique de Gardes-le-Pontaroux. Ce site bénéficie également d’'emplacements réservés, afin de permettre une meilleure
organisation des zones de stationnements existantes et la création de liaisons douces pour permettre I'accessibilité et la
valorisation de ce site, en lien également avec le site de la Quina plus au sud.

Il est également important de souligner I'attachement des élus au fait de garder la multifonctionnalité des bourgs et de
permettre, au sein des zones U des bourgs, I'accueil d'équipements compatibles avec la proximité de 'habitat. C’est pourquoi,
aucune zone spécifique pour le développement d'équipements en cceur de bourg n'a été prévue au niveau du projet de PLUI.

3.2 Le bilan de la consommation fonciére du projet de PLUi pour le développement des équipements

Au regard de la stratégie décrite au-dessus, le projet de PLUi ne prévoit pas de nouvelle consommation fonciére dédiée a la réalisation d’équipements.
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4.1.

4, LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE POUR L’ECONOMIE

Bilan de la

ion fonciére pour le développement de I'économie

La stratégie du territoire d’Horte et Lavalette en matiére de développement économique

Commune et localisation de la
zone

Type de zone

Surface totale de lazone
dédiée al'économie
(en hectares)

Nouvelle superficie
artificialisée évaluée
(en hectares)

Commentaires

FOUQUEBRUNE _Site de la
Coopérative

Ux

1,1

0

Coopérative existante a cet
emplacement. A moyen/long terme,
délocalisation envisagée.

FOUQUEBRUNE_futur site
coopérative

1AUX

1,2

1,2

Prise en compte du projet de
délocalisation de la coopérative
actuellement localisée dans le bourg de
Fouquebrune (améliorer son accessibilité
et limiter les nuisances dans le bourg).

VILLEBOIS-LAVALETTE_Zone des
Sigalaud

UX-Uxa-1AUX

11

Périmétre concerné par un permis

d'aménager en plusieurs tranches

MAGNAC-LAVALETTE-
VILLARS_Zone de Lombre

Ux

10

1,2

Zone d'extension des entreprises Avel et
Nexon, puis projet autour de la zone
communautaire

BOISNE-LA-TUDE_Zone de la Gare
de Charmant

Ux

10,8

4,2

Silos (coopérative) existants sur le site.
Prise en compte du projet de la
coopérative de construction d'un
batiment de stockage de 2000m?
d'emprise au sol au-dela de la voie ferrée
céréaliére desservant la zone du silo.
Profiter de I'opportunité de la voie
ferrée et du possible raccordement pour
ferroutage pour le développement de
I'activité.

COMBIERS_Zone de la scierie

Ux

0,35

Activité existante. Le zonage proposé
permet de répondre aux stricts besoins
d'évolution de cette activité.

ROUGNAC_Artisan Le Clédou

Ux

0,38

0,17

Activité existante. Le zonage proposé
permet de répondre aux stricts besoins
d'évolution de cette activité.

EDON_Zone d'activités

Uxa-1AUXa

7,3

Emprise de la zone d'activités existante
et extension prévue a l'ouest et au sud.

CHADURIE _ Chez Frangois

1,3

0,8

Emprise de I'activité de boulangerie
existante et prise en compte du parking
attenant (projet de développer de la
vente directe / circuit court)

CHADURIE _ Bois-Rond

Uxa

1,3

Prise en compte de I'emprise des
activités existantes

ROUGNAC_Site de I'ancienne
gare

1AUX

1,4

0,48

rendre possible la reconversion des
anciens batiments ferroviaires pour
accueillir artisanat ou activités et
conforter cette zone (lien avec filiere
bois-énergie par exemple).

TOTAUX

46,78

16,4
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Territoire d’Horte et Lavalette

Le PADD du PLUi indique comme objectif 2:
« Promouvoir les pratiques et savoir-faire locaux :
« Rayonner par la valorisation et I'exportation des savoir-
faire artisanaux locaux et historiques, en les rendant
davantage visibles. Les activités peuvent notamment se

développer de la maniére suivante :

e Réussir a maintenir sur place les entreprises
locales et « exportatrices » qui emploient en majorité
une main-d’ceuvre locale et sont également une «
vitrine » du territoire.

o  Profiter des sites existants comme sites
d’accueil de nouvelles activités (...) mais également
comme potentiels sites de  développement
économique (...). Il S'agit d’offrir aux entreprises les
meilleures conditions pour maintenir et créer des
emplois.

e Tirer profit de la présence de la gare de
Charmant pour accueillir des activités en lien avec le
ferroutage ... »
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Zoom sur quelques zones économiques

Zonage PLUi  /
Zoom sur la zone des Sigalauds a Villebois-Lavalette

Le zonage proposé reprend une partie (et non lintégralité) de
'emprise de I'étude menée dans le cadre du permis d’aménager
réalisé pour 'extension de cette zone. La zone 1AUX définie permet
de se raccorder a l'existant et d’offrir un point de connexion au nord
sur la RD 23 et suit également les logiques de gestion des eaux
pluviales (intégration du bassin de rétention des eaux). Cette zone
1AUX a été calibrée en évaluant les besoins potentiels de
développement pour les 10 ans a venir et ainsi se limiter a cette
tranche d’extension, sans y intégrer la partie plus au sud-ouest.

; o]
.~ Emprise de I'extension de I'entreprise Avel et Zoom sur la zone de Chez Frangois a Chadurie
de la délocglisation de Nexon s
: F O gy ..%/ Le zonage proposé tient compte des évolutions de I'entreprise Avel,
B e implantée historiquement sur ce site et également de la délocalisation
de 'entreprise Nexon, initialement basée dans le bourg de Magnac-
Lavalette-Villars. Le zonage intégre également une partie de la plaine
communautaire, permettant d’accueillir, au besoin, quelques activités,
notamment en lien avec le développement dactivités
d’aéromodélisme ou de drones

Zoom sur la zone de Chez Frangois a Chadurie

Le zonage proposé tient compte de I'emprise de la boulangerie
actuelle et de sa zone de stationnement. A terme, pourrait s’y
développer une zone de vente de produits de producteurs locaux
(circuits courts), sachant que cet emplacement est privilégié car situé
sur une zone de forte fréquentation (axe Libourne - Angouléme).
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Zoom sur la zone d’activités d’Edon

Le zonage proposé englobe la zone d’activités existante et en permet
un développement modéré et justifié du fait de sa situation stratégique
de porte d'entrée sur le territoire, en lien avec I'aire de repos (aire de
covoiturage, aire de restauration et de pique-nique, station-service ...).
L'objectif étant de conforter cette zone, située sur un axe trés
passager, notamment par les habitants dans leurs déplacements du
quotidien (en particulier les actifs travaillant sur Angouléme). Cette

Emorise d tivits ’t I I extension reste modérée, en lien direct avec les activités déja
d’TEznse 6 0T gRES At o> SUT- 13 e existantes et en cohérence par rapport aux récents travaux de voirie
& l/ = et de terrassements.

Chez Francgis

Zoom sur la zone d’activités de la Gare de Charmant

Le zonage proposé intégre les constructions en lien avec I'ancienne
gare, de méme que les activités déja existantes (silos). Le zonage
permet un développement de l'activité de la coopérative vers I'ouest,
. afin de profiter de la liaison ferroviaire existante, pour les besoins du
W ool transport céréalier. La zone d’extension reste dimensionnée aux

besoins d'évolution de l'activité en place et de maniére a tirer au
maximum profit de la présence de la voie ferrée.

Emprise des activités'actuelles sur
la zone de la Gare de Charmant

(Pt 13

4.2, Les choix de modération de la consommation des espaces pour le développement économique

Le territoire d’Horte et Lavalette a choisi de consolider le réseau de zones économiques existant, avec une optimisation du foncier disponible au sein des zones communautaires
existantes et de dimensionner les extensions au regard des réels besoins évalués a court/moyen terme pour les entreprises en place et également en gardant une possibilité
d’accueillir de nouvelles activités.

La consommation fonciére évaluée pour I'économie au niveau du projet de PLUi est d’environ 16.4 hectares, le reste étant déja artificialisé.
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5.

LES OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION FONCIERE AU NIVEAU DES STECAL

Le projet de PLUi compte plusieurs STECAL, dont voici ci-dessous le détail.

Il est important de noter que la plupart concerne la confortation d’activités déja existantes.
Les projets sont connus de la collectivité et & un stade d’avancement ou de réflexion abouti, les rendant opérationnels.
Il est également important de noter que les activités et projets qui se développent au sein de ces STECAL entretiennent un lien étroit avec le caractére naturel de la zone dans

laquelle ils s'inscrivent et resteront malgré tout & dominante naturelle.

Territoire d’Horte et Lavalette

d’intérét collectif et
services publics _
autres équipements
recevant du public

(Constructions autorisées
dans la limite de 10m?
d’emprise au sol totale a
I'échelle du site)

Site de I'aire de loisirs et
de jeux de Ronsenac.

Libellé du Type de STECAL Nom du projet Commune Superficie totale (en m?) Activité existante Justification du projet

secteur

N Naturel_équipements Plaine de loisirs | MAGNAC- 4200 m? Plaine de loisirs servant | Projet d’implantation d'un lieu de stockage et de sanitaire
d’intérét collectif et LAVALETTE- (Constructions autorisées notamment &  des | (surface de plancher de 60m? maximum), pour les besoins
services publics _ VILLARS dans la limite de 60m? de activités liés aux diverses activités se déroulant sur cette plaine de
autres équipements surface de plancher totale @ | d’aéromodélisme loisirs (parcours santé, parcours pour les écoles,
recevant du public I'échelle du site) (permis de voler) ou pour | aéromodélisme, ...).

des sorties scolaires.

Né2 Naturel_équipements Bords de la GURAT 4070 m? Terrain communal | Projet de création d’'un espace couvert, type préau (pour
d’intérét collectif et Nizonne (Constructions autorisées servant a laccueil de | 300 a 400 couverts) pour permettre I'accueil de
services publics _ dans la limite de 400m? manifestations (féte de la | manifestations de plein air, en lien avec la vallée de la
autres équipements d’emprise au sol totale a commune), dans un état | Nizonne. Ce projet s’inscrit dans une réflexion plus large
recevant du public I'échelle du site) naturel, en bordure de la | de valorisation de I’église monolithe et de la vallée de la

Nizonne et proche d’un | Nizonne (circuit des tourbiéres), s’inscrivant dans un
lavoir. parcours incluant également Aubeterre.

N3 Naturel_équipements Abords église GURAT 745 m? Terrain communal, situé | Projet de création d’un kiosque de 12m?> maximum
d’intérét collectif et monolithe (Construction autorisée dans | entre la vallée de la | d’emprise au sol (billetterie, vente de glaces, souvenirs ...)
services publics _ la limite de 12m? d’emprise Nizonne et I'entrée de | en lien avec la valorisation du site de I'église monolithe.
autres équipements au sol totale a I'échelle du I’'église monolithe. De méme que le secteur N£3, ce projet s’inscrit dans une
recevant du public site) réflexion plus large de valorisation de I'église monolithe

et de la vallée de la Nizonne (circuit des tourbiéres),
s’inscrivant dans un parcours incluant également
Aubeterre.

N4 Naturel_équipements Aire de loisirs RONSENAC 1300 m? Parcelles non cultivées. Projet d’extension et de mise en accessibilité des

sanitaires sur I'aire de loisirs et jeux pour enfants.
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Territoire d’Horte et Lavalette

tourisme

limite de 20m? d’emprise au
sol / surface de plancher
chacune).

N5 Naturel_équipements Ancien stade de | BLANZAGUET- 10 100 m? Parcelles non cultivées. Projet d’aménagement du site de I'ancien stade de foot
d’intérét collectif et foot SAINT-CYBARD (Constructions autorisées Site de I'ancien stade de | (plus en activité), pour le transformer en aire de loisirs.
services publics _ dans la limite de 10m? foot. Une étude pré-opérationnelle a été menée par I’Agence
autres équipements d’emprise au sol totale a Technique Départementale de la Charente (ATD16),
recevant du public I'échelle du site) s’appuyant notamment sur des travaux du CAUE16.

Le projet propose les aménagements suivants :

- Parking paysager de 48 places

- Aire de camping-cars de 10 emplacements

- Aire de jeux/ terrain de pétanque

- Tables de pique-nique

- Prairie et plantations d’arbres
Le projet prévoit également la rénovation des anciens
sanitaires et leur mise en accessibilité, accompagnées
d’un habillage pour une meilleure intégration paysagere.

N¢6 Naturel_équipements Site sportif et ROUGNAC 8000m? Parcelles non cultivées. | Projet d’aménagement du site sportif et de loisirs. Ce
d’intérét collectif et de loisirs (Construction autorisée dans projet prévoit la réfection et mise aux normes des terrains
services publics _ la limite de 30m? d’emprise de sports, ainsi que la construction d’un club-house et de
autres équipements au sol totale a I'échelle du sanitaires (dans la limite de 30m? d’emprise au sol totale).
recevant du public site) Ce sera aussi I'occasion d’officialiser I'aire de camping-

cars attenante.

Nét Naturel_commerce et Domaine du MAGNAC- 15 200m? Parcelles boisées. Parc Projet sur le site touristique de la Mercerie (10 000
activité de Chateau de la LAVALETTE- (Habitations légéres : 10 du Chateau de la visiteurs/an), qui a pour objectif de renforcer I'attractivité
service _hébergement Mercerie VILLARS unités autorisées dans la Mercerie. du lieu en apportant un endroit d’hébergement innovant

et insolite respectueux de I'’environnement. Il s’inscrit
dans le projet de développement économique de la
commune et plus largement du territoire d’Horte et
Lavalette.

Il s’agit de structures légéres (maximum 10 unités) de 2 a
6 places et d’'une emprise au sol inférieure a 20m?,

Les structures seront reliées aux canalisations d’eau
potable et d’énergie du site, voire autonome, doté d’un
assainissement autonome.

Le chauffage au bois utilisera notamment le bois mort non
sur pied (tombe de la tempéte de 99 située a proximité).
L'implantation des structures se trouve dans une partie
boisée en bordure d’une prairie sur la partie haute du
massif favorisant 'observation de la faune et de la flore,
tout en tenant compte du couvert végétal.

Les véhicules seront stationnés sur le parking du site de
visite du chateau, le site ne sera ensuite accessible qu’a
pied.

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste

40




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Territoire d’Horte et Lavalette

Nét2 Naturel_commerce et Cursac, BOISNE-LA-TUDE | 3 300m? Projet touristique de chalets en bois (5 maximum) avec
activité de Charmant (Habitations légéres : 5 stationnement
service _hébergement unités autorisées dans la
tourisme limite de 55m? d’emprise au
sol /surface de plancher
chacune).
Nét3 Naturel_commerce et Moulin de Gurat | GURAT 12 800m? Projet touristique au lieu-dit « le Moulin de Gurat ».
activité de (Habitations légéres : 5
service _hébergement unités autorisées dans la
tourisme limite de 55m? d’emprise au
sol /surface de plancher
chacune et un bloc
sanitaire).
5.9 Hectares

CONCLUSION DE LA CONSOMMATION FONCIERE TOTALE DU PROJET DE PLUI

Au total le projet de PLUi prévoit une consommation fonciere de 56.2 hectares répartis comme suit :

* Pour I’économie : 16.4 hectares

* Pour I'habitat et les équipements : 33.9 hectares (dont 8.9 hectares en extension)

* A noter que les STECAL représentent une consommation d’environ 5.9 hectares, mais demeurant a dominante naturelle.

Au regard des 150 hectares environ consommeés sur les dix derniéres années (environ 100 hectares pour I'habitat, 50 hectares pour I'économie), cela traduit bien I'effort de
modération de la consommation d’espace réalisé au sein du projet de PLUi. De plus, le projet de PLUi est bien en-deca de I'objectif de réduction de 50% de la consommation
fonciére passée, affiché au niveau du PADD (& noter que cela suit parfaitement les objectifs du SRADDET Nouvelle Aquitaine, en cours d’élaboration).

Cet effort s’explique par un travail fin des élus sur la lutte contre I'étalement urbain, la mobilisation des gisements existants (démarches qui n’avaient pas forcément été mises a
I'ceuvre ou observées comme spontanées précédemment sur le territoire).

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste
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7. TABLEAU DES SUPERFICIES DES ZONES PLUI

Type de zone

superficie projet PLUi
(en hectares)

%

1AU 7,75
,04
2AU 1,64 0.0
1AUX_1AUXa 10,35 0,04
A 11199,83
: 53,12
Ap 2356,99
N 5463,04
Nf 5162,88
45,65
STECAL NI et NIt 6,01
Np 1017,94
U 242,46
0,96
Ue 2,56
UX_Uxa 49,15 0,19
TOTAL 25520,6 100
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Territoire d’Horte et Lavalette

Le projet de PLUi d’Horte et Lavalette protége fortement les terres agricoles et naturelles

en prévoyant un classement de 98% de la superficie du territoire d’Horte et Lavalette en
zones A ou N (et secteurs associés).

Les zones urbaines restent peu étendues et les extensions fortement limitées,

puisqu’elles ne concernent que 0.08% du territoire, toutes destinations confondues
(économie et habitat).

Terres agricoles
environ 53% du territoire

Zones naturelles

é:g environ 45% du territoire, avec :
(=©

20% du territoire en zone
d’exploitation forestiere

e 4% du territoire en zones
& protégées a forte valeur
environnementale

42



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Territoire d’Horte et Lavalette

D. JUSTIFICATIFS DE LA DECLINAISON REGLEMENTAIRE

Objectif du PLUi : en cohérence avec les derniéres évolutions 1égislatives (décret relatif a la partie réglementaire
du livre ler du code de 'urbanisme et portant modernisation du contenu des plans locaux d’urbanisme n°® 2015-
1783 du 28 décembre 2015), 'objectif de ce nouveau document est de passer d’un urbanisme de normes a un
urbanisme de projets.

L'urbanisme de projet vise a assouplir la mise en ceuvre de projets innovants et exemplaires. Il appelle en
premier lieu un changement de pratiques et nécessite aussi d’adapter, simplifier, clarifier le cadre réglementaire,
pour qu'il permette aux acteurs de se concentrer « sur 'essentiel », le devenir des territoires, la qualité et la
pérennité des aménagements et la réponse apportée aux attentes des habitants.

RAPPORT DE PRESENTATION

OJET D'AMEN,
DEVELOPPEMENT DURABLES s D D)

Le projet de PLUi d’'Horte et Lavalette est le fruit d’'un travail collectif, de co-construction, avec élus, acteurs,
habitants et bureaux d’études, tout au long des étapes d'élaboration de ce PLUI.

La réglementation n'est plus I'unique porte d’entrée du projet, laissant place & un accompagnement projet par - PR g)%béi\aAMNAGEMENTHD
projet, « sur-mesure », pour une meilleure réponse aux enjeux du territoire et une meilleure compréhension de ces WATIONTOAR)
derniers par les porteurs de projet

-
La partie réglementaire du PLUi a donc été congue dans « un esprit de clarification ». Ainsi, seules les régles
nécessaires au cadrage spécifique a chaque zone sont présentes, ces régles sont « basées sur des objectifs de
résultat et non de moyens, engageant une appréciation des régles qualitatives au cas par cas et au regard du
contexte dans laquelle elles sont appliquées. »
Ministére du logement et de I'habitat durable « Modernisation du contenu du PLU » document non daté.

la da4ai550U0U
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Territoire d’Horte et Lavalette

1. TABLEAU DE LA STRUCTURE DE LA PARTIE REGLEMENTAIRE : « LES OUTILS DU PLUI »

Ce tableau a pour vocation la présentation synthétique des outils mis en ceuvre pour le PLU.

Les outils du PLUi

Structuration réglementaire du PLUi du territoire d’Horte et Lavalette

Orientations d'’Aménagements et de
Programmation

OAP seclorielles OAP thématiques

- toutes les zones - petit patrimoine

- paysage

- aménagement
commercial

- toutes les zones
1AUX-1AUXa

réglement
graphique

- délimitation zones
- délimitation EBC

- repérage L 151-19
-repérage L 151-23

-repérage en AetN
des changements de
destinations

- délimitation des
emplacements réservés

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste

réglement

réglement écrit

dispositions générales :
- régles liées a des éléments
réprésentés dans le document
graphique :
- régles repérages L 151-19 et
23
- régles changements de
destination
- zones de carriére
- régles pour les espaces
boisés classés
- régles pour la reconstruction
a l'identique
- Droit de préemption urbain /

déclaration préalable pour
cléture

dispositions
communes a
toutes les zones :

- qualité urbaine,
architecturale et
environnementale

- édification des
clbtures

- eapaces libres et
plantations

- conditions de
desserte des
terrains (voies et
réseaux)

dispositions
specifiques a
chaque zone :
3 sections -

- destinations,
usages et nature
des projets
- caractéristiques
urbaine
architecturale,
environnementale
et paysagére
- équipements et
réseaux
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2. LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DU PLUI

Dans 'idée de s'inscrire dans une démarche d’'urbanisme de projet plutét que normatif, le projet de PLUi d’Horte et Lavalette met fortement I'accent sur I'outil « Orientations
d’Aménagement et de Programmation ». Voici ci-dessous le schéma d'articulation des OAP avec le reste des pieces du PLUi :

en cohérence avec en cohérence avec
| ___ |
Servitudes Réglement AT UL
dutilité publique ~ wstifc /

et annexes A J

OAP sectorielles

_ A
Sont conformes aux Sont compatibles avec
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2.1, L’ Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique « Paysage »

Sur la base du diagnostic paysager et environnemental, il a été décidé de mettre en ceuvre une OAP « Paysage » qui s’applique

a 'ensemble du territoire du PLU. P

Cette orientation d'aménagement et de programmation a pour objet la préservation et le développement du patrimoine paysager Y y 7

du territoire. Il s'agit notamment d’assurer une meilleure intégration paysagére des franges béties. Il s’agit aussi de préserver ([\: AN -7 )/? 7
les espéces et leurs habitats, ainsi que d'assurer les moyens de leur déplacement. ( A % T4

Elle doit étre pergue comme une OAP « cadre ». D'autres piéces du PLU renvoient a cette OAP.
Elle a également une existence autonome puisqu’elle permet de réglementer les haies et arbres isolés non réglementés par les
OAP sectorielles ou par le réglement.

Une palette végétale permet également de cadrer les espéces a planter, dans le respect de la palette locale et des principes de plantation permettent, a l'aide de schémas
explicatifs, de comprendre les bonnes pratiques pour planter ces haies (suivant leur statut : haie basse avec arbres, haie multi strate, haie arbustive haute).

2.2, L’Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique « Petit patrimoine »

Sur la base du diagnostic et au regard de I'ampleur des objets pouvant étre recensés, il a été décidé de mettre en place une OAP « Petit patrimoine ».

Cette OAP permet d’offrir une protection patrimoniale pour les éléments situés en dehors du périmétre de '’AVAP de Villebois-Lavalette. Que chacun se sente concerné
par la nécessité de I'entretien de ces éléments patrimoniaux, de leur mise en valeur qualitative.

L’OAP liste (sans les cartographier) les éléments de petit patrimoine, classés en famille (lié a 'eau, domestique, religieux, autres) et pour lesquels s'appliquent des principes
de conservation, maintenance ou mise en valeur.

Concernant la protection du patrimoine, cette OAP vient en complémentarité des éléments (ensembles bétis) repérés au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme
et qui sont réglementés, plus strictement, par le biais du reglement écrit du PLUI.

La protection patrimoniale a été pensée avec deux niveaux de protection : protection dite « de base » (réglementation par le biais de 'OAP thématique) et protection « renforcée »
(reglementation au titre de I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme).

2.3. L’ Orientation d’Aménagement et de Programmation thématique « Aménagement commercial et artisanal »

Cette OAP est obligatoire car le territoire n’est pas couvert par un SCoT et s'attache a décrire et préciser la stratégie de développement économique et commercial déterminé
par les élus.
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24. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles

Les orientations d’aménagement et de programmation sectorielles concernent des secteurs zonés en « zones a urbaniser ».
Ces orientations permettent ainsi & la collectivité d’obtenir une certaine cohérence et des exigences qualitatives entre les futures zones d’urbanisation, dans une recherche
de bonne intégration avec le tissu bati existant. L'ensemble de ces principes (écrits ou dessinés) reste général dans la mesure ou le but n'est pas de réaliser un
pland’aménagement précis a la place du futur aménageur.Le but est d’encadrer les urbanisations a venir selon le respect :
o De la continuité des voies et cheminements existants et a venir
De la création d’'une certaine qualité urbaine (marquer une entrée de ville ou une zone d'habitat diffus) et architecturale
Des objectifs de production de logements et de densité (en indiquant un objectif de logements & produire par secteur)
De la recherche de continuités des trames vertes et bleues
De la qualité des franges paysageres
De la mise en réseau des liaisons douces
De la gestion des eaux de ruissellement par des dispositifs doux
o Etc...
Les OAP sectorielles concernent des secteurs a destination d’habitat et d’économie, avec pour objectif principal d’organiser les développements urbains prévus sur ces secteurs.

O O O O O O

2.5. Conclusion

Les différentes OAP ont pour but de protéger le patrimoine bati et végétal. Les OAP concernant les haies, les arbres isolés ont une incidence positive tout particuliérement sur
le milieu naturel et notamment sur la trame verte et bleue (incidences bénéfiques pour les habitats naturels, la faune et la flore et donc par conséquence, sur la trame verte et
bleue).

L'incidence sera également positive pour I'environnement en permettant une meilleure gestion des eaux pluviales (meilleure infiltration, réduction de la vitesse de ruissellement,
o)

L'objectif des OAP thématiques (paysage et petit patrimoine) est de préserver un cadre de vie qualitatif et de maintenir les principaux attributs qui font I'identité du territoire
d'Horte et Lavalette, en rendant chaque pétitionnaire responsable de leur entretien.

Les OAP sectorielles seront abordés dans le chapitre relatif aux zones AU.
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3. LA STRUCTURE DU REGLEMENT ECRIT DU PLUI

Le réglement littéral comporte trois titres numérotés de | a V. Ces trois titres constituent le corps principal du réglement puisqu'ils énoncent, pour chacune des zones, ses régles
d’urbanisme. o ] . o

: o L'organisation des dispositions générales et
Titre 1- dispositions générales

Titre 2- dispositions communes & toutes les zones communes
Titre 3 - dispositions spécifiques a chaque zone

Dispositions Dispositions
communes a toutes specifiques a
les zones chaque zone

Dispositions
générales
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3.1 Les dispositions générales du réglement écrit

e Les changements de destination au titre de 'article L151-11 du code de I'urbanisme

Les changements de destination au titre de I'article L151-11 du code de l'urbanisme ne concernent les batiments remplissant les conditions cumulatives ci-dessous :

Le batiment doit étre situé en dehors des zones urbaines des bourgs (dans les villages, hameaux ou isolé en zone naturelle ou agricole)

Le batiment ne doit plus avoir d’'usage agricole (et n'en aura plus a I'avenir)

Le batiment ne doit pas étre intégré a une exploitation agricole en activité

Le batiment doit étre situé a plus de 100m de batiments d’exploitation

Le batiment doit présenter une qualité architecturale et patrimoniale

Le batiment ne doit pas étre en ruine et présenter une structure saine nécessitant uniquement une réfection de I'existant (et pas de démolition/reconstruction)
Le batiment ne doit pas étre trop éloigné des dessertes en réseaux

Le reglement indique le type de destination projetée, a savoir : « habitat ».

e Les éléments liés a la présence de I'eau identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de 'urbanisme

Pour le patrimoine le plus remarquable, répertorié lors du diagnostic territorial, I'outil de protection au titre de I'article L151-19 du code de I'Urbanisme a été prévu. Cela
concerne des ensembles batis, caractéristiques du territoire : propriétés a cour fermée, parc, murs de cléture et éléments ponctuels (pigeonnier, tour, porche ...) qui méritent
une attention et une protection bien spécifique. Une liste de ce patrimoine protégée figure en annexe du réglement écrit du PLUI.

e Les éléments liés a la présence de I’eau identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de 'urbanisme

Des haies et alignements d’arbres remarquables ont été identifiés au titre de cet article du Code de I'Urbanisme, afin de garantir leur préservation. Un lien vers 'OAP
« paysage » est prévu, notamment avec le renvoi vers la palette végétale préconisée.

e Les espaces boisés classés

Sur la base de I'article L113-1 du Code de I'urbanisme, certains ensembles boisés existants du territoire ont été classés en EBC.

Les élus ont fait le choix de ne pas généraliser cet outil de protection, d’autant que les boisements de plus d’un hectare de superficie sont protégés par le code forestier, qui
soumet a demande d'autorisation préalable les défrichements (changement d’affectation) de toute surface attenante a une bois ou massif de plus de 1 ha.

Les espaces boisés classés retenus concernent essentiellement des boismeents de mois d’'un hectare et privilégient avant tout les secteurs boisés en ligne de créte ou au
niveau de zones de corridors écologiques étroits.

Atelier Urbanova -Eau Méga Environnement- Eric Enon Paysagiste 49



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Territoire d’Horte et Lavalette

e Les zones de carriére

Repérées sur le réglement graphique au titre de I'article R151-34 du code de I'Urbanisme, ces zones peuvent accueillir les constructoins ou installations nécessaires a la mise
en valeur des ressources naturelles liées a cette activité de carriére.

e Autres dispositions

Les dispositions générales rappellent également les principes de :
o La reconstruction a l'identique,
o L'instauration du permis de démolir et du droit de préemption urbain sur 'ensemble des zones U (délibérations qui seront prises par la collectivité)
o L'instauration de déclaration préalable a I'édification de cl6ture, en zone U et AU (délibération qui sera prise par la collectivité)
o Ete...

3.2 Les dispositions communes a toutes les zones du réglement écrit

Dans un souci de simplification réglementaire et pour éviter « d’alourdir » le réglement écrit, il a été fait le choix de basculer dans cette partie, les régles qui s'appliquent de
maniére indifférenciée, sur chacune des zones du PLU.
Cela concerne les régles suivantes :

e Qualité urbaine, architecturale et environnementale

o Généralités / Constructions nouvelles / Démolition des batiments anciens / Réhabilitation ou restauration des batimenst anciens
o Clotures
o Généralités / Les murs existants de qualité / Les clbtiures végétales sitéues en lisiére urbaine / Composition et hauteur (a I'alignement des voies et emprises
publiques et en limites séparatives)

e Surfaces non imperméabilisées, espaces libres et plantations

e Conditions de dessertes des terrains par les voies et accés

e Conditions de dessertes des terrains par les réseaux

o Eau potable / Eaux usées / Eaux pluviales / Electricité / Infrastructure et réseaux de télécommunications numériques / Défense incendie
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3.3 Les dispositions spécifiques & chaque zone

Afin de bien répondre aux enjeux liés aux spécificités du territoire intercommunal, le titre Il du réglement écrit réglemente les différentes zones qui sont reportées sur le document
graphique du PLUi et se décline en deux parties :

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

o Destinations autorisées et sous destinations autorisées
o Usages, affectations des sols, activités, constructions interdites au sein des destinations et/ou sous destinations susvisées
o Usages, affectations des sols, activités, constructions soumises a conditions particuliéres (s'il y en a)

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

o Régles volumétriques et d'implantation (hauteur, distances par rapport aux voies, par rapport aux limites séparatives, entre les constructions, emprise au sol et surface
de plancher des constructions)
¢ Qualité urbaine, architecturale et environnementale (dispositifs de production et d’économie d'énergie)

Le choix des régles pour chaque zone et secteur a été guidé par 'ambition des élus d’assurer le bon fonctionnement équilibré de leur territoire.

4, LES EMPLACEMENTS RESERVES DU PROJET DE PLUI

Les emplacements réservés définis par I'article L151-41 du code de l'urbanisme sont :

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques

- des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou @ modifier ;

- des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;

Le territoire a mis en place nombre d’emplacements réservés (une trentaine), dont beaucoup relévent de continuités douces, de zones de stationnement en lien avec des
équipements en place ou des projets de valorisation de bords de cours d’eau et vallées.
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Numéro Explication Extrait de plan Incidences résiduelles

e

Cet emplacement réservé se situe en plein cceur du bourg au droit d’une parcelle de jardin.
L'impact sur le milieu naturel sera nul mais le parking pourra augmenter le risque

L Vaux-Lavalette - Parking d'inondations si cette zone est fortement imperméabilisée et que la commune ne prend pas
suffisamment en compte cette incidence possible.
La future extension du cimetiére se situe au droit d’'une parcelle agricole (grande culture de
2 Ronsenac - Extension du cimetiere céréales) ne présentant pas de richesse floristique ou faunistique particuliére. Cet

emplacement réservé engendrera une consommation d'espace de 0,7 ha.

Ronsenac — Opération mixte
(commerce/logement/revitalisation bourg)

Il s'agit de réinvestir un batiment existant pour revitaliser le bourg. L'incidence sur le milieu
naturel sera nulle mais sera positive pour I'économie, 'emploi et la qualité de vie.
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Territoire d’Horte et Lavalette

4 Gardes-le-Pontaroux — Parking salle communale
5 Gardes-le-Pontaroux — Parking piscine

6 Gardes-le-Pontaroux - Liaison douce

7 Ronsenac - Place publique

8 Magnac-Lavalette-Villars — Parking cimetiére
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Cet ensemble d’'emplacement réservé se situe sur des parcelles relativement boisées. Les
deux zones choisies pour la réalisation de parking sont déja utilisées comme telles mais non
aménagées. L 'objectif étant que la commune acquiert ces deux parcelles pour y organiser le

stationnement. La liaison douce située le long d’un ruisseau permettra de favoriser et
sécuriser I'accés a la piscine municipale depuis le village vacances. Cette liaison douce
s’appuiera sur le ruisseau.
Globalement, I'incidence de ces emplacements réservés est positive a la fois pour les
activités touristiques et de loisirs, le cadre de vie et 'environnement (qualité de I'air).

Cet emplacement réservé prend place au droit de parcelle de jardins situées au cceur de
I'enveloppe urbaine. Ces jardins représentent des habitats pour la biodiversité dite ordinaire
mais n'accueillent pas d’espéce floristique ou faunistique protégée ou patrimoniale. Ayant
pour but la création d’une place publique, I'incidence sera positive pour le cadre de vie tout
en étant nulle pour les autres thématiques.

L’emplacement réservé d’environ 680 m? se situe a proximité de I'enveloppe urbaine et
notamment du cimetiére. Il s'agit d'une parcelle enherbée, son intérét écologique est donc
limité a la présence d’espéces communes. L'incidence sur I'ensemble des thématiques est

négligeable mais permet d’améliorer la qualité de vie.
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Le futur parking de I'église d’une surface de 500 m? va prendre place sur une parcelle
enherbée a proximité directe avec I'église. L'incidence sur le milieu naturel devrait étre nulle
au vu de I'habitat qui ne semble favorable qu'aux especes communes. La qualité de vie va

néanmoins étre améliorée.

9 Juillaguet — Parking église

La valorisation de la falaise ne consistera pas en des aménagements lourds, l'incidence

10 Ronsenac - Valorisation de la falaise , e . " . ;
n'est donc pas significative. L'incidence sur la qualité de vie sera cependant meilleure.

Il S'agit ici d'officialiser un accés existant et situé sur I'emprise d’une parcelle enherbée. Il n’y

1" Gurat - Liaison douce g o e
aura donc aucune incidence sur le milieu naturel ou la consommation d’espace.
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